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| ) BEBAUUNGSPLAN NR. 13
e S FRE l mit ortlicher Bauvorschrift > An der Silberkuhle <
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a6y St O e l _I F I I3
5 A Q Aut’ Grund der §8 1 Absatz 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Ver-
Gemeinde Buchholz /Alter : - . S\ :
ML poia ekt 5 3 4‘ UL et \ 1 bmc?ung mit den §§ 56, 91, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO)
s L : : 3 / sowie des § 40 der Nicdersiachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
. Gemeinde Buchholz/Aller diesen Bebauungsplan NR. 13 "An der Silberkuhle”, be-
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte. Flur: 1 . Mafistab 1:1000 B e T o ik stehend aus der Planzeichnung den darunterstchenden textlichen Festsetzungen und
Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung |s‘t fur eigene. nicht gewerbliche Szrslcizl\gseso::s.tehenden ortlichen Bauvorschyiten Uber die (Jestaltung e Satzung
k tattet 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs - a : o
Zwecke gestattet ( § : Plaﬂs'\'f'l “WEIAN armstedt,den 4?‘.'5\6".1998
und Katastergesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. / \ 7 O\
S.187): dazu gehoren auch Zwecke der . ’ /e <
Bauleitplanung. Az.: A3-9/94 T 20 BUCHHOLZ/ALLE! @O %\\(\
\ ' rgermeister Gemeindedirektor
\
W
Der VA der Gemeinde Buchholz (Aller) Kartengrundlage :
hat in seiner Sitzung am 17.11.1994 die Angaben siehe links iber der Plan-
Aufstellung des Bebauungsplanes NR.13 zeichnung ; desgl. Vervielf.erlaubnis.
e Die Planunterlage entspricht de'm Inhalt des
Ona—erzeichnung Obstbaum"Reihe M. 1:500 —t g : Licgenschaftskatasters und weist die stidteb.
p m;t.qj_Angaben Gt Adatkaenen it £ bcdcutfamen ba\.l'l. AI\I. sowie ‘blrnBLn, Wege
18 : ‘ t % s ibtarehgnsiancs : und Plitze vollstindig nach (Stand v. 24.
gehort zur textlichen Festsetzung INT. ¢ Schwarmstedt, den 0. 03.1998 10. 1994). Sie ist hinsichtl. der Darstellung
der Grenzen und der baul. Anl. geometrisch
cinwandfrei. Die Ubertragung der neu zu bil-
X denden Grenzen in die Ortlichkeit ist ein-
Gemeindedirektor gl frei moglich.
afedebostel, den 5. OF . 1998
¢ atastcramt
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- Der Entwurf des Bebauungs- Der MAfRat der Gemeinde Buchholz  Der R at der Gemeinde
planes NR.13 mi} ortlicher /Aller hat in seiner Sitzung am 20.10. Buchholz / Aller hat nach
\.‘/) Bauvorschrift iiber Gestaltg. 1997 den Entwiirfen des Bebauungs- Priifung der Bedenken und
wurde im Auftrage und im planes und der Begriindung zugest. u.  Anregungen gemaB § 3 (2)
5 Einvernehmen mit der Ge- ihre offentliche Auslegung gemal § 3 ~ BauGB in seiner Sitzung am
meinde Buchholz/A. (2) BauGB beschlossen. Ort und Dau- 77, Feb.19 98 den Bebau-
ausgearbeitet von er der 6ff. Ausl. wurden am 34- A0.  ungsplan NR.13 mit O.B.V.
1997 ortsiiblich bekanntgemacht. als Satzung (§ 10 BauGB)
DIPL-ING. K. WLOTZKA Die Entwiirfe des Beb.pl. m. OBV u.  sowie die Begriindung b e -
ARCHITEKT und ORTSPLANER der Begriindung haben gema § 3 (2) schlossen.
Archit.kammer Nds. EL-Nr.50 BauGB vom 17.11 bis 1#.12.1997 ok
TILLYSTRASSE 4 B offentlich ausgelegen. clfvarmstedt, denQ.3.1998
30459 HANNOVER : b
[el 0511/ 424865 Fax 0511/231053 Schwarmstedt,d 0%.B81998 % ;4\-
: A N A
~— ; 7 .
/ Hannover, den 22..7. 1998 \\ Burgermeister ~ Gemeinde- ¢
\ o I A A l - — direktor A _‘L‘;R
| ; U\J U A Gemeindedirektor :
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Der Bebauungsplan ist gemédB § 11 Abs. 1
und3BauGBam |t L4 04

angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verlet-
zung von Rechtsvorschriften geméB § 11

Abs. 3 BauGB mit-MaBgaben/mit—Ausnahme-
der-durch Rot-kenntlich-gemachten Teile

r Rat der Gemeinde Buchho
r ist den in der Vfg. v. /

ef\Auflagen / Mal3ga
nahmen \n seiner Sitzun

Die Durchfithrung d. Anzei-
geverfahrens f.d. Bebauungs-
plan ist gemaB § 12 BauGB
am A, £. 1998 im—Amats
e bbb B
kanntgemacht worden. Der

|

Planzeichenerkldrungen Es gelten die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBLI $.58) nicht geltend gemacht. bis Sffentlich ausge- Bebauungsplan mit OBV ist
. ~ sowie die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL.I S.132) PRI legen. Ort und Pauer der offentl. damit am A . & . 1998 rechts-
BN Grenze des rdumlichen ; : : Soltau, (7 .b. & ;andéctr)e{isl:qlt:i:iallingbostel Auslegg. wur 199 verbindlich geworden.
= ~ . : : er Obgrkreisdirektor PYRT :
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes In Vertjothg/ e

Art der baulichen Nutzung : WA = allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (Texifest- L4 Schwarmstedt dei AL 1908

setzung Nr.1 beachten) : : 1998
Maf der baulichen Nutzung ; Bauweise : a) Grundflachenzahl (Textf. Nr.2 beachten) ; b) Zahl der e e G R AR
Vollgeschosse (hier als Héchsigrenze) ; c) offene Bauweise, mit dem Zusatz "nur Einzel- und Doppelhduser " \(
zulassig" , ; ; [ XS Gemeindedirektor
Baugrenzen Textliche Festsetzungen (=5 \er 2| ;% iirgermeister GemeindedirekdQr
oberbaubare Grundsticksfléchen : \537&‘.‘,}; \:/ |
nicht Gberbaubare Grundsticksflachen : : 1.) Die Ausnahme gemaB § 4 Abs.3 Nr.5 (Tankstellen) wird gemaB § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil dieses \p = i \?‘ Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkratftre-
Winkel von 90° festgesetzt - ; Bebauungsplanes. o s ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder ten des Bebauungsplanes sind Miangel der Ab-
StraBenbegrenzungslinie einer dffentlichen Verkehrsfliche s ONNE verkehrl. GrundsticksanschluB 2.)  Die Grundflachenzahl kann fir Anlagen im Sinne von § 19 Abs.4 BauNVO héchstens um 50 % Uberschriften wer- Formvorschriften bei seinem Zustandekommen nicht wigung nicht / geltend gemacht worden.

b 2014100 Mus SRt SUREIN den. Weitere Uberschreitungen nach Satz 4 in § 19(4) BauNVO werden ausgeschlossen. / geltend gemacht worden. :

sffentliche StraBenverkehrsfldche 3.)  In den vorderen Grundstiscksstreifen vor den Baugrenzen, jedoch beschrénkt auf héchstens 4,0 m Tiefe ab Strafle, : Schwarmstedt,den A £ 2006

Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung : [l = StraBenbegleitgrinflache ; [ = offentliche Schwarmstedt,den 04 . Nov,1999

(Pkw-)-Parkflache
: El

werden Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen auer denen nach § 14 Abs.2 BauNVO nicht zugelassen -
gemafB § 14 (1) Satz 3 sowie § 23 (5) BauNVO.

: P'""f"c*" : I'INWLWI "';; Geh—und-Fahrrechien-zugunsien-deslandw-Vorkohes-der-Hintorliegor-fFexiest- ~4) Die zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird auf zwei begrenzt, gemaB § 9 (1)
- : Nr.6 BauGB. ; (DU Gemefindedirektor
5.2 5)  Die @EEGriJnﬂdchegmd/mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen, in der Aufwuchszeit zu Gemeindedirektor
e, b, 55 B S ) schistzen und dauernd zu erhalten. Die Pflanzdichte hat sich an "Aufforstung” auszurichten. Zur Westseite hin ist auf

LR . : =y 4 — die Bestimmungen im Nachbarrecht zu achten ("Schwengelrecht" etc.). :
- Gronflache, hzle( r:;m qer_ .Z.z?fcktt)::eishr.nmu?g A_bsc:1rrg;£1r?fsl-/§5hederungs-Pﬂcmzung . 1 St 6.)  Texif. Nr.5 gilt auch fir die Pflanzflachen auf dem Bauland, auBer der Dichte-Festsetzung. Bei den StraBenbdumen
e R i AR R e sind Laubgehélze kleinkronig werdender und nicht fur Honigtauabsonderung anfdlliger Aren zu verwenden. Die in

4 U a a 4 * 3 e i % . 1 - . .o . . .
il Fifiche "0r c_ias Anpflanzen.von S S'rrauche.rn upd s?nshgen Bepflonzungen, B § FHPEL S o den StraBenbegleitgrunflachen stellenweise anzulegenden Parkflachen fir Pkw durfen nur mit wasserdurchlassiger
ISR  BauGB (bei den fesiges. Finzelbaumpflanzungen i 9 Finche & glein SuatnARMIMIbaSIc ceac aiDe- Befestigung (z.B. Rosengiﬂersteinen) ausgebaut werden, dabei darf ihre Anzahl das Verhdlnis 1 P zu 5 WE nicht
e e e l*g’i wachsenen Baumes) S, > . 7 SRR {15 |
oo Flache mi.'r Bindungen zur ErhcltuT\g'von BdL.Jmen, Strauchern bei beiden ist die Textfest- 7) Die MaBnahmen in den dafisr festgesetzten Fldchen e 2 . | ;

und sonstigen Bepflanzungen (bei Einzelb. siehe oben , auBer- setzung Nr.6 zu beachten, &Nr.5 R R G T IR TR IR \/m;.--.nm.inn SN T » . _ :
S o : : . Skauch—und-sonstigenBewuchs —~d FoHURGURGHA—LUG wrschai-die-Entwmekdung—2o- e : e ] ; ‘

B danvgilt o1 diese dhie Sonderieichavng M, VA ) Win der Bahnseitenflache die Erganzung bestehenden Anflugbewuchses durch standortgerechte Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung in den Bebauungsplan auvfgenommen gemafB § 98 NBauO in deren
TP __I Flache for MaBnahmen gemaB § 9(1)Nr.20 BauGB (MafBnahmen siehe Textf. Nr.7) einheimische Laubgehdlze mit dem Ziel der Entwicklung zu Laub-Nadelwald. Fassung vom 15.06.1995 (Nds. GVBI.S.158)

8.) Die Hohe der Erdg.fertigfuBbdden der Wohngebaude darf nicht hoher liegen als 1,0 m Uber 1) Dic Bestimmungen dieser OBV gelten fur das
der Hohe der Gehwege, gemessen in der Mitte der zur StraBe liegenden Grundsticksseite Baugebiet WA dieses Bebauungsplanes NR.13.

(bei Eckgrundsticken : der langeren von beiden) ; FRSegy - T e Y e 2.) Als Dachformen der Hauptgebiude sind Sattel- und Krippelwalmdicher zugelassen, mit Dachneigungen der
Kennzeichnung gemaB § 9 Absatz 5 BauGB : }Ia.Lllptﬂélichen hzx:%isclhen 40 unbd'letGracil (V\)/alm- . Gauben- und andere untergeordnete Kleinflachen kénnen sowohl
steiler als auch flacher ausgebildet werden). .
\ ' - . - . - . e -
1 el > { oI ¢ < o D¢ < d d f d
Das Plangebiet unterliegt den Auswirkungen aus dem Betrieb der i M. rd. 700 m westlich entfernten BAB A7, wahrnehm- Nebenbauten, gleich ob trelstcher)d odsr an d}.c H"lupt“ggb1u‘ded'mlgf;tz)'lut,2 haben sich den Dachbestimmungen fur die
bar als relativ gleichmaRiger Pegel. Zur Abminderung sind bauliche Vorkehrungen wie Anordnung der Schlafrdume gegen Hauptbauten anzupassen, sobald»1hre Grundtflachen grolBer SRR N S | ® W ;
Ost dsS hgll hutzfenster gege.n Westen geeignet und zu empfehlen | : ’ 53 Dachiiberstinde sowohl an den Giebeln als auch an den Traufen der Gebiude dirfen 50 cm nicht iberschreiten,
sten und Schallschutzte :
waagerecht gemessen.
i i $ & Dachaufbauten sind als Schlepp- und Spitzgauben zuldssig. Ihre Gesamtlinge je Dachseite darf 50 % der Lange der
IR o i M o e — v Dachfliiche nicht iiberschreiten, gemessen an Unterkante Gauben ; Thre seitlichen Abstinde zu den Giebelkanten
. : ' : miissen mindestens 2,0 m betragen, gemessen wie oben.
1.) Bodenfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht nach dem Nds:. Denkmol‘schuizgeseiz (bes. § 14.) vom..30.05..?978 : : Sy T i s R N ok pltbeciiniy Hagt.
(Nds. GVBL.S.517), entweder bei der Unt.DSchBehérde (Landkreis) oder beim Landkr.bevollmachtigten fir archéol. '
Denkm.pflege, Herrn W.Meyer'in Finkenweg 5 29699 Bomhtz.. ; R e Bribihiel bk : 5) Ordnungswidrig gemaB § 91 NBauO handelt als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer, wer vorsatzlich oder
23 Fernmeldekabel der Telekom sind besonders 2u Bubelrion. et o MeRBIEIE aa 0. B ot fahrlassig einer der oben von Ziffer 2 bis 4 aufgefuhrten Bestimmungen entgegenhandelt. Solche Verstofe konnen

im Plangebiet sind rechtzeitig , méglichst rd. 9 Monate vor Beginn , schriftlich mit dem zustandigen Fernmeldeamt’ cemal § 91 Absitze 3 und 5 NBauO mit Bubgeldern S e M O T il Wortien:

abzustimmen (Grundlage : Telegraphenwege-Gesetz vom 18.12.1899 - RGBI. S. 705).

: ' 22.1.88/1%2.98 : |
Fassung vom :Sept—S5/465 051944853+ 28.7-87 %12:9F 67/83 cm




