gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs-

und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187,
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Eliten Gesetzes zur
Anderung des Nds. Wassergesetzes vom 11.02.1998, Nds. GVBI.
S. 86).

Die Planunterlage entspricht im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
03. Mai 2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Fallingbostel, den 05. Februar 2002 Katasteramt Fallingbostel
In Vertretung
gez. Elbers

Verm. Oberrat

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 ,Berkhofer Weg" mit Ortlicher Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von Diplom-Volkswirt EIKE GEFFERS, Beratender Volkswirt flr
kommunale und staatliche Planung, Hannover.

Hannover, im August 2001
gez. Geffers

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 17.01.2001 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Berkhofer Weg" mit ortlicher Bau-
vorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist nicht gemaB § 2 Abs. 1 des
BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 05.09.2001 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 ,Berkhofer Weg" mit drtlicher Bauvorschrift und
der Begrindung dazu zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3

Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden durch Verdffentlichung in der
Walsroder Zeitung am 20.09.2001 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 ,Berkhofer Weg" mit drtlicher Bauvorschrift
und die Begriindung dazu haben von Montag, den 01.10.2001 bis einschlieBlich
Donnerstag, den 01.11.2001 gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch 6ffentlich
ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat den Bebauungsplan Nr. 16 ,Berkhofer
Weg" mit drtlicher Bauvorschrift nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 18.12.2001 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Schwarmstedt, den 18. Dezember 2001 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. Frische

Genehmigung

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Berkhofer Weg" ist nach § 8 Abs. 2 Satz 1 des

BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt entwickelt.
Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Berkhofer Weg" mit &rtlicher Bauvorschrift bedarf daher
nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde nach § 10 Abs. 2 des
BauGB.

Schwarmstedt, den 18. Dezember 2001 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. Frische

Inkrafttreten

Die Gemeinde Buchholz (Aler) hat gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 05. Marz 2002
in der Walsroder Zeitung bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 16
,Berkhofer Weg" mit értlicher Bauvorschrift beschlossen worden ist.

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Berkhofer Weg" mit értlicher Bauvorschrift ist damit
am 05. Mé&rz 2002 rechtsverbindlich geworden.

Schwarmstedt, den 05. Marz 2002 Der Gemeindedirektor

Siegel gez. Frische

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans
Nr. 16 ,Berkhofer Weg" mit 6rtlicher Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor

Mangel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 16
»Berkhofer Weg" mit rtlicher Bauvorschrift sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Schwarmstedt, den Der Gemeindedirektor
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In Wohngebauden sind héchstens zwei Wohnungen zulassig,
in einem Doppelhaus (sogenannte "Doppelhaushalite”)
ist nur eine Wohnung zulassig Vgl. § 1 der textl. Festsetzungen!

2/1Wo

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

i Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaB

0,25 Grundflachenzahl (GRZ)
Lé& offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

— + — — Baugrenze Vgl. § 2 der textl. Festsetzungen!

Verkehrsflachen

offentliche StraBenverkehrsflache

A

o

\\\\‘ " Offentli lach st
\@k\‘t \ offentliche Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung

" ‘\\:}%“ Zweckbestimmung: FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen

i: Offentliche Grunflache: Kinderspielplatz

Granflachen Zweckbestimmung: 6: éffentlicher Waldrand
p: private Pflanzstreifen
Vgl. § 3 der textl. Festsetzungen!

Sonstige Planzeichen

—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=m == mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

BEGLAUBIGUNG

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung des Bebauungsplans Nr. 16
»Berkhofer Weg" mit értlicher Bauvorschrift der Gemeinde Buchholz (Aller)
mit der Urschrift wird beglaubigt.

18, Mirz 200

Der Gefneindedirektor

luftrag

Schwarmstedt, den
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

Durch die Festsetzung ,2/1 Wo" der Planzeichnung werden in einem Einzelhaus
hochstens zwei Wohnungen zugelassen. In einem Doppelhaus wird nur eine
Wohnung zugelassen.

§2
Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Uberdachte Einstellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Grundsticks-
einfriedungen sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

§3
Grunflachen: Pflanzstreifen und Waldrand

Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Pflanzstreifen” sind mit
einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Waldrand" sind
Geh- und Radwege zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(8§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung)

§1

Dacher
1. Bei den Hauptdachflachen von Gebauden sind nur gleich geneigte Sattel-
dacher, Walmdécher oder Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von
30 bis 50 Grad zulassig. Das gilt nicht fir Dachaufbauten, Wintergarten,
Nebenanlagen und Garagen. Mansarddécher sind nicht zulassig.

2.  Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine aus Ton oder Beton in den
Farbtdnen rot bis rotbraun zulédssig. Das gilt nicht flir Vordacher, Winter-
garten, Garagen und Nebenanlagen sowie bei Verwendung von Solar-
elementen und Dachflachenfenstern und bei begriinten Dachern.

3.  Abweichend von Absatz 1 kénnen Dacher mit einer geringeren Dach-
neigung zugelassen werden, wenn sie intensiv oder extensiv begrint werden.

§2
Hoéhenlage der Gebaude

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens von Gebauden darf im Mittel nicht
mehr als 0,80 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache liegen.

§3
Versickerung

Im r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist das auf den Baugrund-
stlicken anfallende Niederschlagswasser durch bauliche und technische MaB-
nahmen auf dem Grundstlick zu versickern. Die Errichtung eines Speichers oder
die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt. Das gleiche gilt flr die
Versagungsgrunde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis.

§4
Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer vorsétzlich oder
fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer BaumaBnahmen ausfiihrt oder
veranlasst, auch wenn sie gemaB § 69 NBauO keiner Baugenehmigung
bedurfen, sofern sie gegen die Vorschriften der §§ 1 bis 3 dieser ortlichen
Bauvorschrift verstoBen.

2. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hichst-
betrag ergibt sich aus § 91 Abs. 5 NBauO.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG DES
BEBAUUNGSPLANS

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der

Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 62
der Verordnung vom 29.10.2001 (BGBI. I, S 2785), auf Grund der §§ 56, 97 und 98 der

Niedersachsischen Bauordnung i.d.F. vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199), zuletzt

geandert durch das Gesetz vom 06.10.1997 (Nds. GVBI. S. 422) und auf Grund der §§ 6

und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds.
GVBI. S. 382), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.03.2001 (Nds.
GVBI. S. 112), Berichtigung vom 24.07.2001 (Nds. GVBI. S. 594), hat der Rat der
Gemeinde Buchholz (Aller) diesen Bebauungsplan Nr. 16 ,,Berkhofer Weg" mit
ortlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden &rtlichen Bauvorschrift als Satzung

und die Begrindung beschlossen.

Schwarmstedt, den 18. Dezember 2001

gez. Gehrs gez. Frische

Blrgermeister Siegel Gemeindedirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Fur den Bebauungsplan gelten auBer den in der Praambel genannten
Rechtsgrundlagen

- die VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.06.1962 in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |,
S. 466) und

- die VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991, S. 58).

Samtgemeinde dchwarmstedt

Gemeinde Buchholz (Aller)

Landkreis Soltau-Fallingbostel

Bebauungsplan Nr. 16
"Berkhofer Weg"
mit ortlicher Bauvorschrift

MaBstab 1 : 1.000
Satzung - beglaubigte Abschrift -
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" Quelle: TK25-Rasterdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Bearbeitung:

KonkordiastraBe 14A | Diplom-Volkswirt
30449 Hannover =
=05 11) 44 82 89 | EmiKE@ (Geffers
Fax (05 11) 45 34 40 Beratender Volkswirt

Internet: www.geffers-planung.de | far kommunale und
E-Mail: geffers@geffers-planung.de | staatlicha Planung




