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Vorbemerkungen |

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 40
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) diese
2 finderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Haifeld" von Buch-
holz (Aller), im folgenden bestehend aus dem Satzungstext und der Begriindung, am
7.07.1997 als Satzung beschlossen.

Hierbei wurde das Verfahren der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nach § 13 (1)
BauGB angewandt.

Einige beteiligte Grundstiickseigentfimer haben zu dieser Anderung des Bebauungsplanes
innenhalb der gesetzten Frist Stellungnahmen abgegeben. Diese Bedenken und Anregungen
wurden jedoch nicht beriicksichtigt, da diese fiir den Inhalt der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.3 nicht von Belang sind.

Satzung
§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich

Diese 2. Anderung betrifft nach § 2 dieser Satzung die fiir eine Bebauung vorgesehenen
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Haifeld". Da diese Anderung
textlich gefaBt werden kann, wird hier auf zeichnerische Darstellungen verzichtet.

§ 2 Geanderte Festsetzungen

(1) Die Festsetzung der MindestgroBe der Grundstiicke wird von 1500 gm auf 1000 gm
herabgesetzt.

(2) Die Festsetzungen iiber die Mindestabstande fiir bauliche Anlagen werden aufgehoben.
Es gelten die Abstandsvorschriften der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO).

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in der "Walsroder Zeitung"

rechtsverbindlich.

Schwarmstedt, den 7.07.1997

Gemeinde Buchholz (Aller)

Biirgermeister | | Gemeindedirektor
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Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 " Wochenendhausgebiet Haifeld"
von Buchholz (Aller)

1. Alleemeines/ Bisherige Anderungen

Der o.g Bebauungsplan aus dem Jahr 1967 wurde im Jahr 1994 erstmalig gedndert.

Hierbei wurde die Grundflichenzahl von 0,04 als MaB der baulichen Nutzung ersatzlos auf-
gehoben und durch die Festsetzung der zulidssigen Grundflache auf 80 qm bzw. der zul4ssigen
GeschoBfliche auf 100 gm ersetzt. Auf die zul. Grund- und Geschofflichen werden die
Flachen von 2-seitig offenen, iiberdachten Freisitzen bis zu einer Flidche von 15 qm nicht
angerechnet. Als Flichen fiir Nebenanlagen werden pro Grundstiick eine Garage bis 20 qm
und ein sonstiges Gebdude bis 10 gm GroBe zugelassen.

Als Festsetzungen iiber die Gebaudehohen wurde festgelegt, daB die Oberkante des Erdge-
schoBfubodens max. 40 cm iiber Gelinde liegen darf. Die Trauthohe wurde mit max. 3,00 m
und die Firsthohe mit max. 7,00 m, jeweils ab Oberkante ErdgeschoBfuSboden, festgelegt.
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen beziehen sich auf Grundstiicke im planungsrechtlichen
Sinne. Eine Anderung beziigl. der Verkehrsflichen bewirkte die Sperrung des Privatweges
(Flurstiick 92/2) zur B 214. Hier entstand ein Wendeplatz, so daB} die beiden an der B 214
ausgewiesenen Sichtdreiecke entfallen konnten.

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) beschlof in seiner Sitzung am 29.01.1997 die
Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wochenendhausgebiet
Haifeld" von Buchholz (Aller).

1. Geiinderte Festsetzungen der 2. Anderung

Die Festsetzung iiber die MindestgréBe der Grundstiicke wird von 1500 gm auf 1000 gm
herabgesetzt, weil diese der heute iiblichen GroBe von Wochenendgrundstiicken in der Samt-
gemeinde Schwarmstedt entspricht.

Die Festsetzung iiber die Mindestabstinde fiir bauliche Anlagen, wonach diese von Strafien,
seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen einen Mindestabstand von 8,00 m und vom
Haiweg einen Abstand von 15,00 m einhalten miissen, wird gestrichen. Hier gelten nun die
Abstandsvorschriften der NBauO.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes sichert die stiddtebauliche Ordnung im Plangebiet, da
hiermit eine Angleichung an die in den letzten Jahren tberarbeiteten Bebauungspléne fiir
Wochenendhausgebiete in der Samtgemeinde Schwarmstedt erreicht wird und der Gebéude-
bestand bereits erhebliche Abweichungen von den zu éndernden Festsetzungen aufweist.

Da durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht bertihrt
werden, konnte hierfiir nach § 13 (1) BauGB das vereinfachte Verfahren angewandt werden.
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Verfahrensvermerke

1. Planverfasser

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr.3 "Wochenendhausgebiet Haifeld" wurde im Aufirag

der Gemeinde Buchholz (Aller) ausgearbeitet von: . \)@EDEH ARC;L%
; &
Architektin Dipl. Ing. Evelyn Helmers % / ‘ ,%é.
Mitglied AK Nieders. EL-Nr.: 10707 QL‘L/ ) Z
Poststr. Nr. 6 29690 Lindwedel ' — ' L‘elmizise\ K
Tel:05073/92090 Fax:05073/92091 Lindwedel, den 17.02.199%\ “""° - /&
o iiberarbeitet : Lindwedel, den 03.09.1997 % \E‘ A

8]
Qi:?.',}mg A Na%\\

2. Aufstellungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 29.01.1997 beschlossen,
fiir den Bebauungsplan Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Haifeld" von Buchholz (A]ler) die
2. Anderung durchzufithren. —

_ i
Schwarmstedt, den Gemeindedlli‘ektor

3. Beteiligung der Betroffenen

Fiir die Anderung des o.g. Bebauungsplanes ist eine "eingeschrinkte Beteiligung" gemél
§ 13 Abs.1 BauGB durchzufiihren. Dabei ist den Beteiligten in angemessener Frist Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben worden. In das Verfahren wurden einbezogen

a) die von den 2_5_mderungen betroffenen Grundstiickseigentiimer mit Schreiben vom 17.03.1997
b) die von den Anderungen in ihren Aufgaben bertihrten Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 20.05.1997.

Die Stellungnahmen sind wie vorgebrachte Bedenken und Anregungen behandelt worden;
sie sind von der Gemeinde gepriift und das Ergebnis dieser Uberpriifung ist den Beteiligten
mitgeteilt worden.

Die nicht stattgegebenen Einwendungen werden mit einer eigenen Stellungnahme der
Gemeinde der Aufsichtsbehorde im Anzeigeverfahren am vorgelegt.

<

e

Siehwarmstedt, den —Gamemdedirekior —<_

4. Satzungsbeschluf}

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 7.07.1997 die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 zusammen mit der zugehorigen Begriindung als Satzung
beschlossen. -

—

e

Schwarmstedt, den /@7 Gemeindedirektor
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Fortsetzung Verfahrensvermerke

5. Vermerk der Aufsichtsbehérde im Anzeigeverfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 11 Abs, 1 und 3 BauGB am 24. 09. 49493
angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschnften gemiB
§ 11 Abs. 3 BauGB

ten-Teile nichi geltend gemacht.
Soltau, (¥.12. "f } " Landkreis Soltau-Fallingbostel
J Der Ober,ﬁreisdircktor
'. . InVertretun
= ‘
n)' Q

\ / =y | \-:\)

6. Inkrafttreten ~_ 1327

Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 "Wochenendhausgebiet Haifeld" von
Buchholz (Aller) ist gemaB § 12 BauGB am 45. 4.9 in der "Walsroder Zeitung"
bekanntgemacht und somit rechtsverbindlich geworden. ] _

Schwarmstedt, den A4. L. 4 " Gemeindedirektor

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen nicht geltend
gemacht worden. -

R

Schwarmstedt, den ° | ) i 7 Gemeindedirektor

8. Miingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
sind Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden, b~

- -— -

Gemeindedirektor

N

2 7. Juni 2005

Schwarmstedt, den




