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BEGRUNDUNG

gum Bebauungsplan Nr. 3 "Wochenendhausgebiet Haifeld"
der Gemeinde Buchholz (Aller), Krs. Fallingbostel

Allgemeine Begriindung

In Entwurf zum Flichennutzungsplan der Gemeinde ist die
Fliche im Nordwesten der Ortslage nordlich der B 214 westlich
des Haiweges als Wochenendhausgebiet dargestellt. Das bewal-
dete Gelinde ist etwa zu einem Drittel der Fliche bereits als
Wochenendhausgebiet genutzt und mit Wochenendhiusern besetzt.
BEs sollen jetzt welitere Flichen fiir die Anlage von Wochenend-
hiusern freigegeben werden. Zur Sicherung der stddtebaulichen
Ordnung wird der Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt.

Besondere Merkmale

Die Wochenendhausparzellen sollen eine Mindestgrisse wvon

1500 gm erhalten. Die Grundflichen der hichstens einge-
schossigen bgulichen Anlagen diirfen 60 gm nicht iiberschreiten.
Der Abstand von den Wegen, den benachbarten und riickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen wird auf mindestens 8,0 m festgesetzt.
Zwischen den eingzelnen Gruppen von Wochenendhiusern bleiben
breite Waldstreifen erhalten, ebenso an der Osiseite zum
Haiweg hin.

Verkehrliche Erschliessung

Die Haupterschliessung des Gelindes erfolgt iiber den Haiweg,
der im Silidosten des Plangebietes in die B 214 einmiindet,

Bine zweite Anbindung des Plangebietes an die B 214 soll

von dem vorhandenen Wege erfolgen, der auf dem Flurstiick 92/1
die vorhandenen Wochenendhiuser zuginglich macht. Zwischen
der B 214 und den Wochenendparzellen bleibt ein Waldstreifen
als Schutzstreifen von Wochenendhausparzellen und -hiusern
frei.

Die Befestigung der Erschliessungswege soll durch die Grund-
eigentiimer und die Wochenendhaussiedler in einfachster Form
in Selbsthilfe ohne Beteiligung der Bemeinde erfolgen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Wasserversorgung der neu zu erschliessenden Gebiete soll
durch Einzelbrunnen erfolgen, die auf den einzelnen Parzellen
angelegt werden.

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt bei den mindestens
1500 gm grossen Parzellen durch Trockenklosetts oder wasser-
dichte Gruben, die ausgefahren werden.




Stddtebauliche Werte

e)

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von
davon sind Waldfliche

2x¥% 17,4460 ha

Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach
ErschlieBBungsflichen
1., StraBen, Wege, Plitze
Bezeichnung| Querschnitt Lénge Ecken Fl&ache
m m qm qm
Haiweg 11,0 451 19 4,980
10,0 589 - 5.890
Planwege 6,0 904 300 5.720
vorh. Weg 4,0 586 = 2.3540
18,930
2. Parkfldchen s
3., Sonstige Erschl.fléchen -
insgesamt 18.9%0

=14,4 % des Bruttobaugebietes

Das Nettobauland betridgt mithin
davon sind bereits bebaut

fiir die Bebauung noch zur Verfiig. stehendes Bauland

Begiedlungsdichte

vorhanden sind

35 Einzelhduser mit ca,

35

= Mehrfamilienhduser mit ca. =

Zusammern

35

die gesamten zulissigen GeschoBflidchen betragen

112,520 x 0,04 =

4.500 gm
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WE
e WE
WE
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30,5910 nha

17,4460 ha
13,1450 ha

= 1,8930 ha

11,2520 ha
5,0360 ha
6,2160 ha
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Aus der Grundstiicksmindestgrisse von 1,500 gm

ergibt sich eine Zahl von rd. 42 WE

auf dem unbebauten Gebiet.

Zusammen mit den vorhandenen 35 WE
ergeben sich insgesamt T7T WE

VI. Kosten der Dﬁrchfﬁhrung der Erschliessung
1. Verkehrliche Erschliessung:
Der Ausbau der Wege erfolgt durch die Eigentiimer.

2. Wassérleitung und Kanalisation:

Diese Leitungen werden im Plangebiet nicht erforderlich.

VII. Bodenordnungsmassnahmen sind nicht notwendig.

Buchholz (Aller), den 2. 1.

Burgermeister Ratsherr
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