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I. Allgemeines Ziel der Anderungsplanung / Fl.N.Plan

Die erste Anderung des Buchholzer Bebauungsplanes fiir das
Geldnde des ehemaligen Sportplatzes und seine Umgebung hat
~das allgemeine Ziel, die aus dem Verfahren der Erstaufstel-
lung hertberwirkenden Schwierigkeiten bei der Verwirklichung
der Verkehrserschliefung zu vermindern. Trotz der inzwischen
erreichten Genehmigung und Eintritt der Rechtsverbindlich-
keit konnte weiterhin keine Einigung iiber die festgesetzte
PlanstraBe und ihren AnschluB an den nérdlich gelegenen
Finkenweg erzielt werden. Zur Vermeidung langdauernder recht-
licher Verfahren ist daher mit ver&dndertem Konzept nach voran-
gegangenen Sondierungen diese 1. And er un g eingeleitet
worden.

Die. Darstellungen des wirksamen Flichennutzungsplanes der

Samtgemeinde Schwarmstedt, Teilplan Nr.5 >BUCHHOLZ...< werden

der Erschliefung sind nicht dargestellt.

II. Besonderer Zweck der Planung / Merkmale des Entwurfes

Nach Beratung mehrerer sich geringfligig voneinander unterschei-
dender Varianten der Verkehrserschliefung ohne Benutzung des
Finkenweges, in den zustdndigen Gremien des Rates, ist Vorschlag
>c< weiter ausgearbeitet worden und in der frihzeitigen Blirger-
beteiligung mit Darlegung-/Aufzeigungstext vorgestellt worden.
Ergebnis ist der hier erl&auterte Entwurf fir das Beteiligungs-

durch diese Anderungen nicht beriihrt, derartige Einzelheiten
verfahren :

1.) R&umlicher Geltungsbereich / Kartenmaterial

Der Anderungsbereich setzt sich zusammen aus den Teilfl&chen

vom Finkenweg, die nicht weiter Verkehrsfldchen bleiben sollen,
einschlieflich der Streifen an seiner Siidseite, in denen

frihere Baugrenzen aufzuheben und neu festzusetzen sind,

aus den Grundstiicken zwischen ,,Weg-'I und friiherem Sportplatz, der
chemaligen Griinfldche, der Grabenparzelle ( eigentiimerloses Flurst.
211/4 zwischen Finkenw. und B 214) und den Flidchen westlich davon bis

an den Haiweg, die flir Verkehrsanbindung gebraucht werden.

Die Ausweisungen sind zeichnerisch auf einer neu hergestellten
Kartengrundlage M.1:1.000 ausgearbeitet, mit Ubersichtsausschnitt
M.1:10.000. Der Herausgeber Katasteramt Fallingbostel hat der r
Gemeinde zu Zwecken der Bauleitplanung die Vervielfdltigung ge- X 1
stattet. .




2.) Art der baulichen Nutzung / Sonstige Nutzungen

Wie bisher bleibt es bei WA = allgemeinem Wohngebiet gemds

§ 4 BauNVO, auch die bislang ausgeschlossenen Ausnahmen sind
-beibehalten worden (Beherbergungsbetr., nicht stér.Gewerbebetr., Ver-
waltungs— und Sportanlagen , Gartenbaubetr., Tankstellen) , wdhren die
als allgemein zuldssig erkldrte Ausnahme (Stdlle f. Kleintierhal-

tung) ebenfalls wieder Bestandteil der Anderung werden.

Als Wasserlauf wirdsnur noch die Teilfl&che des rd. 9,4 m
breiten Flurstiicks 211/4 festgesetzt, die der Topographie
nach auch dem Graben dient (B8schungen erst westlich der aus
der neuen Karte ersichtlichen Einfriedung, Rest gehdrte schon
zu Sportplatzzeiten zur Griinfldche und weiter ndérdlich zu den

Gidrten der angrenzenden Baugrundstiicke).

3.) MaB der baulichen Nutzung / Bauweise

Gleiches gilt fiir die Ausweisungen in Bezug auf Nutzungsmas

und Bauweise. Es bleibt bei I = ein VollgeschoB / Grundflichen-
zahl 0,3 und gleich hoher Geschofflichenzahl ; Die Bauweise ist
wieder die offene mit dem Zusatz, daB8 nur Einzel- und Doppel-
hduser erlaubt sind. Alle diese Festsetzungen werden mit der
weiter glltigen Planungsabsicht begriindet, den Charakter der
Wohnsiedlung auch auf den neu zu bebauenden Teilflichen fortzu-
setzen. Nach Eintritt in die Geltungszeit der BauNV0 90 ist deren
neuem § 9 durch Zulassung einer fir Nebenanlagen im Sinne von Ab-

satz 4 Nrl auf 0,4 erhdhten GRZ Rechnung getragen worden.

4.) Natur und Landschaft

Das Gelande ist zwar bis zur Aufgabe der Sportnutzung Griinfliche
gewesen, liegt aber inmitten der besiedelten Landschaft. Nur im
Nordwesten grenzt es an noch stehengebliebenen natlirlichen Wald-
rand. Der Wasserlauf ist ein nicht weiter ins Auge fallender und
geringfiligig eingeschnittener Graben, er nimmt weniger Breite ein
als sein Flurstilick. Er soll aber offen erhalten werden.

Die in der Nordwestecke der freien Fldche stehenden Baumgruppen
und Einzelbdume, auch zwei weitere Exemplare an der ndrdlichen
Grabenfortsetzung, sollen anders als im Altplan festgesetzt
werden. Es sind Eichen und eine Solitdr-Kiefer, die jetzt als zu

Aerhalten festgesetzt und durch zuriicktretende Baugrenzen beriick-

sichtigt werden, auch durch Unzul&dssigkeit von Gelandeveranderung.

Auf dem gerdumigen Wendeplatz der PlanstraBe sollen vier Einzel-




baume neu angepflanzt werden, um auch im 6ffentlichen Bereich
fir eine Fortfilhrung des Baumbestandes beizutragen, der den Orts-
Charakter von Buchholz bisher so stark pridgt. Zusammen mit dem

- erfahrungsgemdB rasch nach Bebauung heranwachsenden Gartengriin
der Grundsticke wird eine gegeniiber der durch Sportplatz notwen-
digerweise relativ kahlen Fldche bereicherte - besiedelte -
Landschaft entstehen.

An der Bundesstraﬁeﬂwird der Pflanzstreifen beibehalten, der
wegen nicht zuldssiger Zu- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge
auch verhdltnisméfig llickenlos flir eine zumindest optische Ab-
schirmung sorgt. Textlich ist festgesetzt, daf er mit einheimi-
schen und standortgerechten Gehtlzen anzulegen ist, unter Verwen-

dung auch im Winter etwas dichter bleibender Arten.

Den- Anforderungen aus § 6 Nds. Naturschutzgesetz wird mit den
erlduterten Einzelheiten im Rahmen der fiir Siedlungslandschaft

mbéglichen Bedingungen Genlige getan.

5.) Verkehrliche Erschliefung

Hauptidnderung gegeniiber der bisherigen Lésung ist, daB der
Finkenweg nicht mehr als durchgehende Anliegerstrafe dienen
wird. Von ihm bleibt nur ein Reststilick im Anschluf an den
Marschweg bestehen (Flurstiick 76/3 plus zwei Eckschr&gen, davon
‘eine im Altplan und eine hier ausgewiesen - je 3,0 : 3,0 m -).
Es erschlieBft das Haus Nr.10 und die zusammengehdrenden beiden
Flurstilicke 76/8 und 76/9 westlich davon. Alle iibrigen, zwar
vermessenen aber noch nie als Wege genutzten Fldchen kdénnen den
Baugrundstilicken zugeschlagen werden.

Die PlanstraBe fir das freie frilhere Sportgeldnde erhdlt eine
Verbindung zum Haiweg, die mit einem kurzen Stummel auch das
Flurstiick 76/14 anbindet. Mit Rilicksicht auf einen der Biume im
Nordwesten wird das StraBenstiick liber den Graben hinweg 9,0 m
breit, die anzulegende kleine Brilicke wird aber schmaler gebaut
und Seitenfldchen werden nur fiir B&schungen genutzt. Als Aus-
gleich filir die Inanspruchnahme des Flurstiickes 75/8 und die dort
stehende Garage sind Fl&dchentausche vorgesehen und ein Steg zur
Uberfahrt etwa in HShe Fl.st. 76/18 - im Plan festgesetzt als

Fldche mit Geh- und Fahrrechten zugunsten Anlieger Haus-Nr.2 .

Der Wendeplatz erhdlt Abmessungen, die den Miillfahrzeugen die
problemlose Benutzung und Erreichung gestatten, damit ein geson-

derter Miillbehdlter-Sammelplatz Ecke Haiweg entbehrlich wird.




In der Mitte sollen zwei Pkw-Parkpl&tze zwischen Biumen ange-
legt werden, zweli weitere kdénnen in den Ecken auBierhalb des
Wendekreises der Fahrbahn gepflanzt werden. Die Strafe soll

- wohnwegartig ohne seitliche Hochborde befestigt werden und

kommt deshalb mit 6,5 m Breite aus.

Entlang der Schwarmstedter Strafe (B 214) ist kein verkehrlicher
GrundsticksanschluB zuldssig, damit der trotz Lage innerhalb der
Ortsdurchfahrt gefayrliche Verkehr nicht weitere Gefahrenpunkte
bekommt.

Sichtfreihaltung an allen Einmiindungen wird durch Festsetzungen
nach § 9(1)Nr.10 BauGB gesichert, im Inneren des Baugebietes mit
Dreiecken von 15,0 : 33,0 m und an der B 214 mit 22,0 : 52,0 m.

Letzteres erfaft nur mit einem kurzen Stiick der Sichtlinie den

Knderungsbereich. Textlich ist als Ausnahme bestimmt, daf Einzel-

bdume mit Kronenansatz hdéher als 3,0 m {iber Fahrbahn in den Sicht-

flédchen stehen kdnnen. Sie behindern nicht die n&tige Ubersicht.

6.) Stddtebauliche Werte

Das Anderungsgebiet hat eine Gesamtfl&che von 1,4114 ha

Davon ist Wasserlauf (Teil vom Fl.st. 211/4) 0,0896 ha

Es bleibt ein Bruttobaugebiet von 1,3218 ha
Davon sind Verkehrsfldchen a)-—Fimkenweg—(auBerhalb)
b) Fl.st. 75/9 = 23 m?

_ c) Planstrafe = 1.207 m* zus.: 0,1230 ha

Das Nettobauland ist mithin grof 1,1988 ha

IIT. Versorgung und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom ist durch Anschluf an
diese Leitungsnetze gesichert. Die Entsorgung von Miill geschieht
durch den Trdger Landkreis, Befahrbarkeit der PlanstraBe ist
gegeben. Oberflichenwasser ist O6rtlich zu versickern, wozu der
Untergrund geeignet ist, oder den Vorflutern direkt zuzuleiten.
Abwasserbeseitigung geschieht durﬁh rechtzeitigen AnschluB an
die aus anderem AnlaB rascher als friher vorgesehen erstellte
Kanalisation, mit zentraler Behandlung im Kldrwerk Schwarmstedt.
Deshalb kdnnen die anfangs angekindigten Ubergangslﬁsungen in

Form von Einzelanlagen entfallen.

IV. Kosten der Plandurchfihrung / Finanzierung

Fir die erschlieBenden Verkehrsflédchen ergeben sich bei 1.230 m2

und Ansatz von 100,-- DM/m2 fir Erwerb, Freilegung, erstmalige




Herstellung geschédtzte Gesamtkosten von 123.000,-- DM, dazu
kommen rd. 15.000,-- DM fir den Steg Gber den Graben zum Haus
Nr.2. Die Gemeindeantelle betragen satzungsgemédB 10 %, ergibt

- 12.300,-- u. 15.000,-- = 28.300,-- DM. Die Anliegeranteile
werden beim Verkauf der in Gemeindeeigentum stehenden Flache
den Erwerbern auferlegt. Finanzierungssicherg. in Haush.pléanen.
Die Ver- und EntsorgungserschlieBung einschlieBlich der Grund-
sticksanschlisse wifd von den verschiedenen zustédndigen Tra-

gern mit den Anliegern direkt abgerechnet.

V. Kennzeichnung einer Immissions-Situation

Unmittelbar nordostlich des Planbereiches ist eine landwirt-
schaftliche Betriebsflache und Wirtschaftsstdtte, entstanden

in den Jahren nach 1845 vor GiUltigkeit des Bundesbaugesetzes.
Sie‘gehbrt nach der fachlichen Einsch&dtzung der Landw.k./Land-
bavauBenstelle zu einem in seiner Existenz zu schitzenden Be-
trieb. Durch die in den Nachkriegsjahren ringsum entstandenen Ub-
rigen Bauten, die Wohnzwecken dienen, war bei der Aufstellung

der Bauleitplane keine Darstellung und Festsetzung von Dorfgebiet
méglich. Um den Bestandsschutz jetzt bei SchlieBung der letzten
in seiner Nachbarschaft bisher freien Flache wenigstens gegen-
Uber den kinftigen Anwohnern zu berilcksichtigen, ist nach inten-
siver Erdrterung die hier nur noch mdgliche Hilfskonstruktion

der informierenden Kennzeichnung in Anlehnung an § 9(1)Nr.24
und (5)Nr.1 BauGB vorgenommen worden. ,In Anlehnung" deshalb, weil
gegen derartige Emissionen in den angeflhrten Bestimmungen aufge-
fohrten ,Anlagen und Vorkehrungen" hier nicht mdglich sind. Die nach
Vorschlag der Fachdienststelle mit R = 110 m gezogene Begrenzung
der Kennzeichnungsflache mit Mittelpunkt in Stall-Mitte kann auch
nicht verstanden werden als 6rtlich exakte und etwa spéter ein-
klagbare Abgrenzung, an der mégliche Emissionen haltmachen.

Es kommt vor allem darauf an, ilber die im l&ndlichen Raum auch
einmal auBerhalb fdrmlich festgesetzter Dorfgebiete mdglichen
Abweichungen von stdrungsfreier Umgebung zu informieren, auftre-
tend durch den ordnungsgemaB entstandenen Hof mit Schweinestall
und mit Anspruch auf Bestandsschutz. DaB deshalb nicht véllig von
baulicher Nutzung bei Verwendung der ehemaligen Sportfldche ab-
gesehen werden soll, ist vu.a. damit begrindet, daB auch von den
Ubrigen, schan jahrelang an den anderen drei Seiten dieses Hofes

wohnenden Anliegern Beschwerden nicht gekommen sind.




VI. Bodenordnung

Formliche bodenordnende MaBnahmen sind voraussichtlich nicht
erforderlich, denn die Besprechungen Uber die Inanspruchnahme
" fOor Verkehrsfldchen und Uber den Wegfall der friheren Finken-
wegteile lassen eine einvernehmliche Verwirklichung der

ErschlieBung zu.

VII. Ergebnis des Beteiligungsverfahrens

B

Anregungen und Bedenken mehrerer Trédger 6ffentlicher Belange

haben zur Erganzung und Korrektur einiger Ausweisungen gefiihrt

Textzusatz bei den zu erhaltenden B&umen, daB in ihrem Bereich
Abgrabungen und Aufschittungen nicht zul&ssig sind ;
Wegfall des Nadelholzanteils beim Bepflanzungsstreifen entlang
der Sidseite (B 214);

Zusatz ,mdglichst neun Monate" in der nachrichtlichen Ubernahme
nach dem Telegraphenwege-Gesetz ; Nr.2 Uber B.Str.Ges. hinzugef.;

Fortfall der Aussagen zu Ubergangslésungen bei Abwasserklarung,
weil AnschluB an Kanalisation und Kldrwerk schon eher erfolgt ;
Berlcksichtigung der verdnderten Bestimmung Uber Grundflichen-
Ermittlung in § 19(4) BauNV0 durch Erweiterung bis auf GRZ 0,4 ;
Aufnahme eines Immissions-Hinweises mit Hilfe einer Kennzeich-
nungsflache (Sektor eines 110-m-Kreises um den Mittelpunkt eines
benachbarten, Bestandsschutz genieBenden Schweinestalles).

VIII. Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

In diesem Verfahrensabschnitt sind keine Forderungen, Hinweise,
Bedenken oder Anregungen mehr geduBert worden, die zu veridnderten
Festsetzungen fdhrten. Vom Landkreis ist darauf hingewiesen wor-
den, daB die mit der LandbavauBenstelle abgestimmte Kennzeichnung
der Immissions-Situation den Betrieb nicht davon entbindet, auf
umliegende Wohnbebauung keine unzumutbaren Belastungen einwirken

zu lassen.

IX. Verfahrensvermerke

Ausgearbeitet im Auftrage und im
Einvernehmen mit der Gemeinde

Buchholz (Aller) durch : Uberarbeitet nach Auslegung durch
7 Vervollstandigung von Abschnitt
DIPL. IMC;. K. WLOTZKA VIII (Ergebnis &ff. Auslegg.) und
ARCHITEKT 7 ORTSPLANER IX (Verfahrensvermerke), am 07.12.
ARCH.-K. NDS. EL. NR. 50 1930 :

TILLYSTRASSE 4B
3000 HANNOVER 91
TEL 0511/ 42 48 65

3.4, 90 K




Der Rat der Gemeinde Buchholz
(Aller) hat in seiner Sitzung am

10.09.1990 den Entwirfen des Planes
‘und der Begrundung zugestimmt und

ihre 6ffentliche Auslegung gemil §
3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und
Daver der offentl. Auslegung wurden
am 05.10.1990 UrtsUblicu bekanntge-

macht. Der Entwurf der 1.Anderung

Beb.pl.NR.6 hat nebst Entwurfsbegrin-

dung in der Zeit vom 17.10. bis zum
19.11.1990 gemaB

lich ausgelegen.
, den 06. 03 1991

1 -
K

_' dedirektor

~

Buchholz(

} 3(2) BauGB dffent-

Der Rat der Gemeinde Buchholz
(Aller) hat nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemidB § 3(2)
BauGB die 1. Anderung des Bebauungs-
planes NR.6 >Alter Sportplatz< in
seiner Sitzung am 06.03.199 als
Satzung (§ 10 BauGB) s owde die

Begrindung besch

Buchholz (A), den

BUurgermgister efeindedirektor




