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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet GE, GE1, GE2
Vgl. § 1 der textlichen Festsetzungen!

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

8,0 Baumassenzahl (BMZ)

Oberkante baulicher Anlagen in m Uber Bezugsebene
OK12m .
Vgl. § 2 der textlichen Festsetzungen!

a abweichende Bauweise Vgl. § 3 der textlichen Festsetzungen!
—_———— — Baugrenze
Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen

[

| | Private Griinflaiche, Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung

l_ _l Vgl. § 4 der textlichen Festsetzungen!

H+-"+"" Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

= i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

T 1T 1 1H Vgl. § 5 der textlichen Festsetzungen!

Sonstige Planzeichen

m == mm m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

81
Gewerbegebiet (GE)

1. Innerhalb der als ,Gewerbegebiet* (GE1) festgesetzten Flachen sind Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie nur in, an und auf Dach-
und AulRenwandflachen von Gebauden zulassig.

2. Im ,Gewerbegebiet® (GE1 und GE2) sind Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO und Bordellbetriebe nicht zulassig.

Hinweis: Im ,Gewerbegebiet” (GE) gelten die §§ 5, 6 und 7 der textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 21 ,Schwarzer Berg“ (Neuaufstellung) unverandert weiter.

§2
Mal? der baulichen Nutzung

1. Im ,Gewerbegebiet’ (GE1 und GE2) darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 durch
Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden.

2. Oberer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher
Anlagen von 12 m ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude. Unterer
Bezugspunkt ist die Hohe von 29 m Uber NHN.

3. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf durch untergeordnete Bauteile (z. B.
Fahrstuhlaufbauten, Liftungen, Solarenergieanlagen u.d.) um hoéchstens 2,0 m
Uberschritten werden.

83
abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise gelten die Regelungen der offenen Bauweise ohne
Langenbegrenzung.

§4
Private Griunflachen, Ortsrandeingrinung

Die in der Planzeichnung festgesetzten ,privaten Grinflachen® mit der Zweckbestimmung
,Ortsrandeingriinung® sind mit einheimischen standortgerechten Laubbdumen und -strauchern
zu bepflanzen. Die angepflanzten Laubgehdlze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen. Die Bepflanzung ist eine MaRnahme zum Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3
BauGB.

§5
Flache fiar MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Flachen dienen der Kompensation von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch
Versiegelung und der Kompensation von Verlust und Beeintrachtigung von Lebensraumen
insbesondere von Offenland-Vogelarten. Die Aufwertung erfolgt durch eine dauerhafte
extensive Nutzung. Die Malinahmen werden im Einzelnen im weiteren Verfahren festgelegt.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§ 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung)

81
Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick
angebotenen Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort
ansassigen Firma stehen.

Werbeanlagen an Gebauden sind bis zu einer Hohe von 10m J(dber dem
Erdgeschossfullboden zulassig. Werbeanlagen missen dem Gebaude untergeordnet sein.

Freistehende Werbepylonen sind nur bis zu einer Hohe von 10 m zulassig. Unter Bezugspunkt
ist die HOhe von 29 m Gber NHN.

§2
Einfriedungen

Innerhalb des Gewerbegebiets sind Einfriedungen entlang der privaten Grinflachen nur an
der dem Gewerbegebiet zugewandten Innenseite der privaten Grinflachen zulassig.

§3
Begriinung baulicher Anlagen

1. Die Dachflachen von Gebauden mit Flachdachern (Dachneigung 0 bis 15 Grad) und einer
Grundflache von mehr als 50 m? sind flachendeckend zu begriinen. Die geschlossene
Vegetationsdecke ist dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Die Dachflachen im Bereich technischer Dachaufbauten oder im Bereich von Oberlichtern
sind von der Pflicht zur Dachbegrinung ausgenommen.

Eine Kombination von Dachbegrinung mit Solaranlagen fur die Strom- oder
Warmeversorgung ist zulassig.

2. Fassadenabschnitte, die auf einer Lange von mehr als 6 m keine Fassadendffnungen
aufweisen, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei sind bei geeigneter
Wandausbildung Selbstklimmer mdglich, ansonsten sind Kletterhilfen vorzusehen. Je 2 Ifm
Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.
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