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Auf aem Oberfelge

emeinde: Gilten
Gemarkung: Norddrebber

Shandl. . 1162 2008

Vervielfaltigung fir Zwecke de
B Bauleitplanung gestattet. (813 Nds. Verm

Az - 38/ 2000
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Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung
am 2.02.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr4 “Auf dem Oberfelde” von Gilten beschlossen.

In Vertretun

e
Schwarmstedt, den 2. 40. 2000 emeindedifektor

Der Entwurf der Planzeichnung, der ortlichen Bauvorschrift
iuber Gestaltung sowie die zugehorige Begrindung hat vom
903. 2000  bis 1o.0k. 2000 gemdl § 3(2) BauGB offentlich

ausgelegen. <
la Vertrety
¢
Schwarmstedt, den 026. Ao L2000 Gemeihdedirekor

Bebauungsplan Nr.& “Auf dem Oberfelde”
von Gilfen

mit orflicher Bauvorschrift uber Gesmﬁung

N1

Der Entwurf der zundchst geplanten Satzung zur
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Norddrebber hat im frilhzeitigen Beteiligungsverfahren
in der Zeit vom 2111999 bis 3121999 offentlich

ausgelegen.
(=
emeifdedirektor

Der Rat der Gemeinde Gilten hat nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemdf § 3(2) BauGB in seiner
Sitzung am 2905.2000 den Bebauungsplan Nr.4 und

die ortliche Bauvorschrift tber Gestaltung gem. & 10 BauGB

als Satzung sowie die zugehorige Begrin beschlossen.
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In Vertr

Schwarmstedt, den ,2@- A0. 2000

Zeichenerkldrung;

Festsetzungen genti § 9 BauGB

mmm wem mmm RQOUMlicher Geltungsbereich

/
/ % Allgemeines Wohngebiet (siehe textliche Festsetzungen Nr.1)

0.3 Grundfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze-

LE& Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

2 Wo  Hochstzahl der Wohnungen je Gebdude (€9 Abs.1 Nr6 BauGB)

———————— Baugrenze

StrafBenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsfldche

000000 : i
8 3|  Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und

000000l  Strguchern gem. §9 (1) Nr.25a BauGB (siehe textliche
Festsefzungen Nr.2)

Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung in Hahe
von 0,80 m bis 2,50 m freizuhalten

Offentliche Griinfldche

Planunterlae

Karfengrunc'age : Liegenschaftskarte im Mafstab 11000

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke
gestattet (§713 Abs. & NVermKatG vom 02.Juli 1985 - Nds. GVBL S. 18%),
dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen,

Wege und Fldtze vollstdndig nach (Stand vom 11.02.2000). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist ainwandfrei maglich.

Fallingbostel, den Katasteramt Fallingbostel:

2 3. Okt. 2000

In Vertretung:

Der Rat der Gemeinde Gilten hat in seiner Sitzung am
2.02.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.4 und
der ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung sowie der
zugehorigen Begriindung zugestimmt und hierfUr die offentl.
Auslegung gem. § 3(2) BauGB beschlosse/n./ )

ln Verir

Stwornstedt, gn~ 20- (0. 2000 tor

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.4 ist gemdR § 12 BauGB
am 2Y% Ap.20006ffentlich bekanntgemacht und somit rechts-

verbindlich geworden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL I, S. 2253), zuletzt getindert durch Gesetz vom 27.08.199% (BGBL I S. 2147)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.011990
(BGBL I, S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL |, S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL | Nr.3 vom 22.01.1991)

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 13.07.1995 (NdsGVBL S. 199),
zuletzt gedndert durch Art. Il des Gesetzes vom 28.05.1996 (Nds.GVBL S. 252)

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL IS. 889, zuletzt getindert
durch Gesetz vom 06.08.1993, BGBL |, S. 1458)

Textliche Festsetzungen

1. Die Ausnahme gemdB §4 (3) Nr.5 BauNVO (Tankstellen) wird gemd & 1 (6) Nr.1 BauNvo
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Der Pfianzstreifen ist mit einem Strauch pro 1 m? und mit einem Hochstammbaum pro
30 m? zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Fir diese Bepflanzung sind standort-
heimische Laubgeholze zu verwenden.

AuBertalb der Pflanzstreifen sind je Baugrundstiick mindestens zwei mittelgroR werdende

heimische Laubbdume (zB. Obstbdume) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

3. Die ErschlieBungsstrafe wird in einer Breite von ca. 5,00 m befestigt. Auf den Seiten-
streifen der ErschlieBungsstrafe ist aufer den im Plangebiet vorgesehenen 2 PKW-Stell-
platzer (Befestigung mit Rasenlochsteinen) ein groffldchiges StraBenbegleitgriin anzulegen.

k. Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und sonstiger Sichtbehinderung in Hihe von
0.80 m bis 250 m, gemessen ab Oberkante Strafle, freizuhalten.
Einzeln stehende Bdume sind in den Sichtdreiecken zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen (gem. § 9 (6) BBauG)

1. Boderfunde aller Art unterliegen der Meldepflicht.
Auf das NDSchG § 6 “Erhaltungspflicht”, 8 13 “Erdarbeiten” und & 14 “Bodenfunde”
wird desonders hingewiesen.

Hinweise

1 Im Plangebiet steht lehmiger Baugrund an. Bei geplanten Gebdudeunterkellerungen
sind ndhere Untersuchungen, auch iiber die Hohe des anstehenden Grundwassers,
anzuraten.

2. Do im Umkreis von 400 m kein Kinderspielplatz nachgewiesen werden kann, wird
beim landkreis Soltau-Fallingbostel ein Ausnahmeantrag gem. & 5 NSpPIG gestellt.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
der 88 56 97 und 98 der Niederstichsischen Bauordnung (NBauQ) und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Gilten diesen Bebauungsplan Nr.4 “Auf dem Oberfelde”, bestehend aus der
Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der oben-
stehenden ortlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

20. Oktob(r L2000

D €y Gemeindetfirektor

Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung (&8 56, 97 und 98 NBauo):

1. Die Bestimmungen dieser Bauvorschrift gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr&.

2. Als zuldssige Dachformen fir die Gebdude werden gleichhiiftige Walm-, Krippelwalm- oder

Sattelddcher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° vorgeschrieben.

Fir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlugen kann die zuldissige Dachneigung unter-
schritten werden, Flachddcher sind hierfir zuldssig.

FUr untergeordnete Dachfldchen, wie fir Erkervorbauten bis max. 1/3 der Ldnge der
enfsprechenden AuBenwand und Dachgauben, sind Ausnahmen von der vorgeschriebenen
Dachneigung zuldssig.

3. Die Dachfldchen der Décher mit vorgeschriebener Dachneigung sind in Ziegeln oder Beton-

dachsteinen in den Farben rot oder rotbraun auszufilhren. Eine Ausnahme von dieser
Vorschrift ist nur fir Sonnenkollektoren madglich.

&. Dachgauben sind nur bis zu einer Ldnge von max. 50% der Trauflinge des Gebdudes

und im Abstand von 2,50 m zum Ortgang zuldssig. Bei mehreren Dachgauben darf deren
Gesamtldnge ebenfalls 50% der Traufldnge des Gebdudes nicht iiberschreiten,

Schleppgauben sind zuldssig,

5. Die AuBenwdnde der Gebfude sind in Verblendmauerwerk, ausgemauertem Holzfachwerk,

Putz oder mit Holzverschalung auszufiihren.

6. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfubodens (OKFF) wird auf max. 0,75 m,

bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen ErschlieBungsstraBe, festgesetzt.

Die Traufhohe der Gebdude (Schnittpunkt duBere Wandfldche und Oberkante Dachhaut)
wird auf max. 4,20 m, bezogen auf die Mittelachse der zugehtrigen ErschlieBungsstraBe,
festgesetzt.

7. Das auf den Baugrundstiicken des Bebauungsplangebietes anfallende Niederschlagswasser

ist durch bauliche und technische Mafnahmen auf den Grundstiicken zu versickern. Die
Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben hiervon unberiihrt.
Das gleiche gilt fir die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

Aufgrund der lehmigen Bodenverhdltnisse im Plangebiet ist die Entsorgung des Oberfldchen-
wassers Uber Sickerschdchte angeraten, die in den Bereich von sandigen Bodenschichten
fihren.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsrdume und der sonstigen offentlichen
Flachen wird aufgrund des lehmigen Bodens iiber Schéchte und Rigolen mit Sickerrohr
geplant, denen jeweils ein Absetzschacht vorgeschaltet ist.

8. Die tinfriedigung _der Grundstiicke darf straBenseitig eine Héhe von 130 cm nicht

uberschreiten.

9. VerstoBe gegen diese ortlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten (& 91 (3) NBauO),

die mit einer GeldbuBe gem. § 91 (5) NBauO geahndet werden.

URSCHRIFT

Bebauungsplan Nr4 “Auf dem Oberfelde”

von Gilten

mit ortlicher Bauvorschrift (ber Gestaltung
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gungserlaubmis erteilt durch
rmessungs- und Katasterbehirde Soltau-Fallingbostel
B 4. 38/

Ausschiit aus der Deutschen Grundkarte Malistab 1 5000 Stand. 2000
Blatt Nr. 332373 verkleinent auf den Malbistab 1 - 10000
Herauseeeeben von Vermessungs- und Katasterbehiorde Soltau-Fallingbostel

Tz

atasteramt Fallingbostel im Februar 2000 Az L4 — 38/200(

Es gilt die Bau NVO

230 SNy,
............................................... S
Y ToN) N2
&/ Architekin N&

\ %

AMUA,

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Gilten: .~ 3K Lindwede!

! D EL 10507
Evelyn Helmers Dipl.-Ing. Architektin | S 5 & %’ﬁ)ﬁ,;:.\ a0
Mitglied AK Nieders. EL-Nr:10707 ;
PoststraBe Nr6 29690 Lindwedel

Tel:05073/92090  Fax:05073/92091

# Dipl-ing \Z
A Evelyn <
) Helmers b
2

g

Lindwedel, den 28.ok4. 2000




