Bebauung Splan NI‘. 5 " SChUl Stl‘aﬁe" Zeichenerkldrung Rechtsgrundlagen Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

, (§§ 56,97 und 98 NBauO)
vOon Gilten Festsetzungen gemél § 9 BauGB: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
| (PGHL L, 5. 2141), Berichtigung vom [6.01.1998/(BGBL 1, 5, 137). 1i Diegesstimmungen dieser Bauvorschrift gelten im Bereich des Bebauungs-
: : . planes Nr. 5.
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
D (BB'((;)EI;'II 919g (?6%])31. 1,S. 132), zuletzz gelindert durch Gesetz: vom 22.04. %993 2. Als zuldssige Dachformen fiir die Gebdude werden gleichhiiftige Walm-,
' Dorfgebiet (siche textliche Festsetzung Nr. 1) B ' Krﬁppelhv:ial{)l;-n oder Satteldédcher mit einer Dachneigung von 35° bis 48°
. : vorgeschrieben.
G : Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S. 58) Untgeli%eocli'dne}t\e u}s)acmaghendvge I;Jgerggrb;g;?n b(? 1/3 der Lﬁ'}gﬁe der ent-
rundfldchenzah . bl . sprechenden AuBenwand und Dachgauben diirfen die vorgeschriebene
N Nliercs}a\%?lsgh&%aug?gétn ge(yng:?t?izx;cnhdceiras}? ?}s:::é 333 é3f87f;9935 Igachneigung bis zu einer Neigung von 20° unterschreitengbzw. bis zu
| Zahl der Vollgeschosse -als Hochstgrenze- ds. GVBL S. 422;’ g Y einer Neigung von 65° iiberschreiten.

’ Fiir Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen kann die zuldssige Dach-

X y A Nur Einzelh#user zulédssig Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.08.1996 neigung unterschritten werden; Pult- und Flachdécher sind hierfiir zuldssig.
| L 5 W | gg | : . ggs. gzg{. g. %§2), zuletzt gezindert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.03.1999 3. Die Dachflichen der Dicher mit vorgeschriebener Dachneigung sind in
AN ' o [ A & o S 0 offene Bauweise N -8.77). Ziegeln oder Betondachsteinen in den _Fgarben rot oder rotbraun auszufiihren.
/ S T @ | f ey . Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz IE):lllnet Auftaimll:anﬁ von dlzseﬁ c\lflorschnﬁ ist nur filr Sonnenkollektoren und
b | ‘ | y t Ry ~7 @ 2 Wo Hochstzahl der Wohnungen je Gebdude - BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 il agen moglca.
. —1 T T == 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (BGBL. I, S. 2995). 4. Dachgauben sind als Schlepg—, Spitz- oder Trapez%fmben bis zu einer Linge
et , , { (8@ ¥ von max. 50 % der Trauflinge des Geb#dudes und im Abstand von mindestens
/ I Wesiarfeld " c T s Baugrenze 2,50 m vom Ortgang zulﬁss‘if.
/ ~ ~ - &r j Bei mehreren Gauben darf deren Gesamtlénge ebenfalls 50 % der Trauflinge
' 7 - e des Gebéudes nicht {iberschreiten. Fiir Trapezgauben ist fiir die zuldssige Lange
¥ = == Straflenbegrenzungslinie : die mittlere Ldnge maBgeblich.
. 7 7 Textliche Festsetzungen b i
o/ 5. Die AuBenwinde der Gebdude sind in Verblendmauerwerk, ausgemauertem
% — _ / ‘ 1 - StraBenverkehrsfléachen Holzfachwerk, hellem Putz oder mit Holzverschalung auszufiihren.
Neuen Lande Gemeinde : Gilten Al I8 i Wy —— 1. GemaB § 1 (5) BauNVO wird die Zuléssigkeit von Tankstellen ausgeschlossen. : . :
- Gi i I o & | Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmun Die Ausnahme geméB § 5 (3) BauNVO (Vergniigungsstitten) wird geméB 6. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (OK.FF.) wird
gf;rnarkung : ?},‘ ten ’ = g y §1(6) Nr. 1 BauNVO hicht Bestandtell dos gégggnuggsplanez. ¢ :m-e gt,g7 e bezogen auf die Mittelachse der zugehdrigen Erschlicbungs-
| T S § IF offentliche Parkfléche : : : Die TrauthShe (Schnittpunkt &uBere Wandfléche und Oberkante Dachhaut
: § N . 1 . s / @ 2. Die auf den Baugrundstiicken zul#ssige Grundfléche darf durch die Grundfléiche ie TraufhShe (Sc Y MIER e LY rkante Dachhaut)
ecoooss :}% o3 S gdtaanB(Sitab .. })81 (())20200] N, [ 7 § = }-{Ion I(;Ieb%’l’)g;ls’al‘l‘gen fiir T:ierhaltung nacﬁ § 19 (4) Nr. 2 BauNVO bis zu 75 vom VEV;rs(cthlI:letBIlIllna)g(s :&ige m;eg;:;gsgeetlzltan die Mittelachse der zugehorigen
90000000000 S o WD 2 f e i undert chritten werden. ’ :
. e coococcass ‘ g - AT 15 s AR Umgreozung von Flighes gum Anp pgen von Sollten Grundstiickseigentiimer am westlichen Rand-des Plangebietes die angren- i T : :
o0 o00000000g -~ ; St A ; | Béumen und Stréduchern gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB : : : 7. Das auf den Baugrundstiicken des Bebauungsplangebietes anfallende Nieder-
¢ FRES S SE e 72 : » < . . ﬁe_nge l.ancll;wm_scllll%ﬁhg}e Flﬁc? e fir 'Il;grhaltlm R c}lurfen, kg anen'Stalige- schlagswasser ist durch bauliche und technische BIaBnahmen auf den Grund-
90000000y 0 ~_ “ 7 , . . (siehe textliche Festsetzung Nr. 4) dude im Bereich des hier geplanten Pflanzstreifens errichtet werden. Stﬁcke}l;l zu versickem. Die Errichtung eines Speichers oder die Entnahme von
Roohooe ol g 120 . gl - . 3. Die Grundstiicke am westlichen Rand des Plangebietes miissen eine Mindest- Brauchwasser bleiben hiervon unbertihrt. Das gleiche gilt fiir die Versagungs-
Poco0c00000 %‘Z L= y offentliche Griinfliche dBe von 1000 m? einhalten. fﬁnde nach § 8 NWG bei der Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubms.
' s . Fir Grundstiicksteilungen im Plangebiet behalt sich die Gemeinde die Geneh- Sl des anusendon bankgon flocony Sl Mt Lniergund Wi ice
3 L ' — migung gemaB § 19 (1) BauGB vor. ntsgrﬁung es Niederschlagswassers iiber Sickerschéchte angeraten, die in den
* — C] Sportplatz B@relg:_ e(;'on sl;alndngen Bogens.cl.nchter(ll ﬁﬂ\l/renl; - A &
- : : s : : : ie Niederschlagswasserbeseitigung der Verkehrsrdume und der sonstigen 6ffent-
¥ A\ G Spiclolatz 4&2 e§r fg \g;euls{llagzzﬁrreét:&agggﬁgcg die Exmittiung der Zulissigen Grundfiiche lichen Fléchen vs%u'd iiber Schﬁc_Etuenunq Ri%olen mit Sickerrohr ge lant,.gso daB das
. o J . | ava pielpla Eieser Pflanzstreifen ist n;nit einem Strauch je 1 m? und mit einem groBkronigen Niederschlagswasser ebenfalls in sandige Bodenschichten abge wird.
- PO, Abfallbehilter H%m‘z‘umgfsggemn Za beplianzeniiuid davetiatt 2a;echales. 9. Dien]i%(irnﬁ‘lileduEg der G(rSutnaf(Stﬁ;l;; ist §traBe111seitig nurla%ls I-(Ileclﬁenhoder Ziune
. LT N Q ‘AuBerhalb des Pflanzstreifens sind je Baugrundstiick mindestens zwei mittelgroB mit senkrechter Lattung (Staketenzaune) zugelassen, welche die Hohe von
SO 7 i |/ &t Sammelplatz .Xﬁrdende La(tllbbﬁume (z.B. Obstbéii’xme) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 130 cm nicht tiberschreiten diirfen.
NS . S ‘Abgénge sind zu ersetzen. " . : o g e
o N N . . T8 A Fiir alle Bepﬂanzun%en in diesem Bebauungsplangebiet sind standortheimische 10-9 IV %rstlgge g(e) e‘(‘i.d‘es? 6‘.'“‘°h§ ?SEXE;SC}‘Hﬁ 519nld (5)"%]“]‘31“8?)“‘1“ glten
L S 2y |/ .' > Laubgehdlze nach Pflanzliste unter Pkt. 1.7 der Begriindung zu diesem Bebauungs- (§ q (3) NBauO), die mit einer Ge gem. § 91 (5) NBauO geahndet
S TR 1 , S - ” plan zu verwenden. werden.
/ - \;l?’\ .y « Parkpl. /12, 4
", % < \:\ o 2 - ~d) M LT 5. Die ErschlieBunﬁsstraBe wird in einer Breite von ca. 4,50 m befestigt.
- ~ “\)\é@ w SN K= ST Auf den Seitenstreifen der ErschlieBungsstra8en ist auBer den im Plangebiet vor-

A TN <] y =3/ gesehenen 6 Pkw- Stellpléitzen (Befestigung mit Rasenlochsteinen) ein grof3-
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