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Abgrenzungs- und

Abrundungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch (BauGB) fiir die
Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf
der Gemeinde Buchholz (Aller)

Prdaambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) und aufgrund der §§ 6 und 40 der
Niederséachsischen Gemeindeordnung (NGO) in %n de)m ejls %ult:gen Fassungen hat der Rat der
Gemeinde Buchholz (Aller) in seiner Sitzung am eu folgende Abgrenzungs- und
Abrundungssatzung geman § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fur die Ortsteile Buchholz (Aller)
und Marklendorf der Gemeinde Buchholz (Aller) und die Begriindung dazu beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Durch die Satzung wird die Grenze der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in den Ortsteilen
Buchholz (Aller) und Marklendorf der Gemeinde Buchholz (Aller) festgelegt. Der Verlauf der
Grenze ergibt sich aus den beiden Karten, die dieser Satzung als Anlagen beigeflgt sind. Die
Anlagen sind Bestandteil der Satzung.

§2
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung der Genehmigung in der Walsroder
Zeitung in Kraft.

Schwarmstedt, den 17 Feb. 03

gez. Gehrs (Siegel) gez . Frische

(Gehrs) (Frische)
Blrgermeister Gemeindedirektor
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Begriindung zur
Abgrenzungs- und Abrundungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)
fir die Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf
der Gemeinde Buchholz (Aller)

Einleitung
Mit der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung legt die Gemeinde Buchholz (Aller) fiir die Orts-

teile Buchholz (Aller) und Marklendorf eindeutig fest, welche Fldchen noch bebaut werden kén-
nen. Fur die Randbereiche der Ortsteile gelten entweder die Vorschriften tiber das Bauen in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB) oder tiber das Bauen im Au-
Benbereich (§ 35 BauGB). Wahrend innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile eine
Bebauung, die sich ,einflgt", allgemein zuléssig ist, ist im AuRenbereich eine Bebauung grund-
satzlich nicht zuldssig. Fur die Frage, welche Bebauung in Buchholz (Aller) und Marklendorf
noch zulassig ist, kommt es also entscheidend auf die Grenze der im Zusammenhang bebauten

Ortsteile an.

1. Ziel und Zweck der Satzung

Ziel der Satzung ist eine Ergénzung und Vervollstandigung der Bebauung im Bereich der
Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf der Gemeinde Buchholz (Aller). Dazu wird die
Grenze der im Zusammenhang bebauten Ortsteile eindeutig festgelegt.

Die Satzung dient zunéchst der Klarstellung der Grenze. In einzelnen Bereichen werden
aber auch Grundsticke, die wohl dem AuBenbereich zuzurechnen sind, zur Abrundung in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen.

Die Satzung hat den Zweck, einige Baugrundstiicke fiir eine gemischte Bebauung zur Ver-
flugung zu stellen sowie die Bestandssicherung fiir das Gebiet nordwestlich des Allerweges
in Marklendorf zu regeln, das gem. wirksamen Fl&chennutzungsplan als ,Flache fir Land-
wirtschaft” dargestellt ist, tatséchlich neben zwei landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrie-
ben aber mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut ist.

2. Grenze der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

a) Buchholz (Aller)

Die Satzung erfal’t von Stiden kommend zunéchst die bebauten Grundstiicke auf der
Ostseite der Strae ,Am Bahnhof". Im Wesentlichen begrenzt die DorfstraRe bzw. die
Bebauung entlang der Dorfstrale und der StraBe ,Am Schwarzen Berg* sowie die B 214
im Norden die Bebauung im alten Dorf. Zwischen der Strale ,Alte Mihle* und Neu-
landsweg" und im Bereich zwischen ,Alte Mihle" und Schulgrundstiick werden je eine
Bautiefe in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen.

Die Bebauung auf der Stidseite der Dorfstrae wird nicht einbezogen. Sie liegt im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 4.

Die Bebauung im Westen des Dorfes regeln die Bebauungsplane Nr. 1, Nr. 1 A und

Nr. 14.




Né&rdlich der Bundesstrae 214 (Schwarmstedter Straie) erstreckt sich im Westen das
Wochenendhausgebiet ,Haifeld“. Der grofite Teil wird vom Bebauungsplan Nr. 3

,Haifeld" erfalit.
Lediglich die Bebauung am sldéstlichen Rand, die nicht Wochenendgebiet ist, wird in

diese Satzung mit einbezogen.

Ostlich der StraRe ,Haiweg" wird die Bebauung, die nicht in den Bebauungsplangebieten
Nr. 6 ,Alter Sportplatz‘, Nr. 2 ,Amselweg" und Nr. 9 ,Horstfeld" liegt, erfaflt. Am Ortsrand
der Ortslage zwischen Lerchenweg und B 214 werden die unerschlossenen Hinterland-
flachen nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Zur Lage der Bebauungspldne vgl. den folgenden Kartenausschnitt.

Raumliche Geltungsbereiche
der Bebauungsplédne in
Buchholz (Aller)




Die Satzung erfalt zunachst die westlich, abseits des eigentlichen Dorfes gelegene Be-

bauung der Siedlung ,Horstfeld". 7

Der Ortsteil Marklendorf wird von der BundesstraBe 214 ,Celler Strae” durchschnitten.
Der grofte Teil des stdlich gelegenen Ortsteiles liegt in den Bebauungsplangebieten
Nr. 2 , Triftweg®, Nr. 13 ,An der Silberkuhle* und Nr. 16 ,Berkhofer Weg". Die Satzung
erfafit die ostlich des Triftweges bis zum Berkhofer Weg bebauten Grundsticke sowie
die beiden westlich des Triftweges am sidlichen Ortsrand gelegenen bebauten Grund-
stiicke in einer Bautiefe.

Im nérdlichen Ortsteil wird die Bebauung entlang des Meierweges, des Haselkampwe-
ges, der StraBe Im Orth und des Allerweges erfaldt.

Die bereits vorhandene westliche Bebauung entlang des Allerweges ndrdlich Dahlweg

wird einbezogen.
(Plan: Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungspléne Nr. 2, 13 und 16.)

b) Marklendorf
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3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Buchholz (Aller)

In Buchholz (Aller) sind die Flachen im Geltungsbereich der Satzung im wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt als ,Dorfgebiet* (MD) oder ,Allgemei-

nes Wohngebiet* (WA) dargestelit. )
(Vgl. den beigefligten Planausschnitt; zuletzt geéndert mit der 14. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes.)

Ausschnitt aus dem wirksamen
/. Fldchennutzungsplan der

ofY/. Samtgemeinde Schwarmstedt
5/ . Teilplan 5; Buchholz,Marklen-
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Marklendorf

Der Giberwiegende Teil des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung fiir den Ortsteil
Marklendorf ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Schwarmstedt als
Dorfgebiet (MD) dargestellt, lediglich die Bebauung entlang des nordwestlichen Teiles des
Allerweges ist als Flache fur die Landwirtschaft gekennzeichnet.

Die Bebauung ,Im Horstfeld" wird als Mischgebiet dargestelit.
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4, Abstimmung mit der Dorferneuerungsplanung

Fur die Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf liegen Dorferneuerungspléane vor.

a) Buchholz (Aller)

Auch der Dorferneuerungsplan sieht flr die Fldche zwischen der Stralte ,Alte Miihle*
und ,Neulandweg“ eine Liickenbebauung fiir sinnvoll an.

b) Marklendorf

Desgleichen weist auch der Dorferneuerungsplan fir Marklendorf die Baullicke stidlich
des Meierweges als sinnvoll fiir Bebauung aus.

Der Dorferneuerungsplan regt zwar die Freihaltung aller unbebauten Flachen im nérdli-
chen Ortsteil an, bei der Bebauung nordwestlich des ,Allerweges" handelt es sich aber
— obwohl im AulRenbereich liegend — um Flachen, deren Bebauung im Wesentlichen ab-

geschlossen ist.

Die mit alten Eichen bewachsene Freiflache zwischen Dahlweg und dem nordlich gele-
genen landwirtschaftlichen Betrieb (Allerweg 15) wird nicht erfal®t und bleibt somit Au-

Renbereich.

5. Bewertung

Die Auspragung der Schutzguter Boden, Wasser, Luft und Klima, Arten und Lebensgemein-
schaften muf fur die Beurteilung der Auswirkungen einer baulichen Nutzung der noch un-
bebauten Flachen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
bewertet werden. Dazu werden die Schutzgiiter zunédchst danach eingestuft, ob sie fiir den
Naturhaushalt von besonderer, allgemeiner oder geringer Bedeutung sind:

« Boden: Es handelt sich bei allen Fldchen um stark tUberpragten Naturboden. Er ist fur
den Naturhaushalt von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2).

» Wasser: Das Grundwasser wird aus landschaftspflegerischer Sicht nach seinem
Natirlichkeitsgrad bewertet. Danach hat das Grundwasser im Teilgeltungsbereich fur den
Naturhaushalt nur allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2).

o Luft und Klima: Hier geht es im Wesentlichen um die Entstehung und Verteilung von
Frischluft. Die noch unbebauten Flachen sind sehr klein und liegen am Rande von bereits
bebauten Fliachen. Sie haben keine Bedeutung fur die Verteilung von Frischluft; denn sie
beeinflussen keine Luftaustauschbahn zwischen unbelasteten und belasteten Gebieten.

« Arten und Lebensgemeinschaften: Bei den noch unbebauten Fldchen handelt es sich
um Weiden, die fur die Erhaltung und Entwicklung einer artenreichen Flora und Fauna
eine geringe Bedeutung haben.

« Landschaftsbild: Die unbebauten Flachen, die an den Ortsrandern liegen, sind als stark
beeintrachtigte Landschaftsbildbereiche zu bewerten. Es handelt sich um unbegriinte
Ortsrander ohne naturbetonte Biotope. Soweit schiitzenswerte Bereiche vorhanden sind,

werden diese nicht in diese Satzung einbezogen.

Aufgrund der oben beschriebenen Nutzungen haben die unbebauten Aulenbereichsfla-
chen, die in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen werden, fir die Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild, insbesondere fir das
Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften”, nur geringe Bedeutung.

In den Ortsteilen Buchholz (Aller) und Marklendorf gibt es bis auf die Schleusenanlage keine
Baudenkmale.




6. Bestandsaufnahme der noch unbebauten Flichen

Die unbebauten Grundstiicke liegen in Buchholz (Aller) westlich der DorfstralRe zwischen
der GemeindestraRe ,Alte Miihle” und dem ,Neulandsweg* sowie dem Schulgelénde, sie

werden z.Zt. als Weiden genutzt.

In Marklendorf liegen sie siidlich der Einmiindung des Haselkampsweges in den Meierweg,
die zurzeit als Weide genutzt werden. _
In Buchholz (Aller) handelt es sich um maximal sieben und in Marklendorf um maximal vier

Baugrundstiicke.

7. Abwigung der betroffenen Belange

Mit der Satzung soll die Bebauung in Buchholz (Aller) und Marklendorf ergénzt und abge-
rundet werden. Die Flachen innerhalb der im Zusammenhang hebauten Ortsteile sind tiber-

wiegend bebaut.

Lediglich am Stidwestrand der Dorfstralte in Buchholz (Aller) wird mit der Satzung die Még-
lichkeit der Bebauung von insgesamt etwa 7 Baugrundstiicken nordlich und stdlich direkt an
das bereits vorhandene Wohnhaus angrenzend ermdglicht.

Damit wird die Bebauung von Buchholz (Aller) abgerundet.

In Marklendorf wird die Bebauung am Allerweg, nérdlich des Dahlweges, bisher AuRenbe-
reich, bis auf einen landwirtschaftlichen Betrieb auf der 6stlichen Seite, mit dieser Satzung
dem Innenbereich zugeordnet. Das entspricht den tatsachlichen Gegebenheiten. In diesem
Bereich sind neben zwei landwirtschaftlichen Betrieben nur Wohnh&user angesiedelt, die
keinen Bezug zur Landwirtschaft haben. Mit der Einbeziehung wird fiir diesen Teil des Ortes
Rechtssicherheit in der Bewertung bei beabsichtigten BaumaRnahmen erreicht. Es entsteht

héchstens 1 weiteres Baugrundstiick.
Daneben werden drei Baugrundstiicke stidlich des Meierweges neu erfakt.

Im ,Horstfeld" wurde die vorhandene Bebauung mit ihren zugehérigen Grundstiicken aufge-
nommen.

Die Satzung ist daher in beiden Ortsteilen mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

Die Satzung erleichtert das Bauen auf den noch unbebauten Flachen in den Ortsteilen
Buchholz (Aller) und Marklendorf. Sie dient damit der Deckung der Wohnbediirfnisse der Bevél-

kerung (§ 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB).

Die Belange des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und
Wasser und der Abfallentsorgung sind aufgrund der vorhandenen ErschlieRung der Ortsteile
Buchholz (Aller) und Marklendorf beriicksichtigt. Buchholz (Aller) und Marklendorf sind an die
zentrale Wasserversorgung, an die Elektrizitdtsversorgung und an die zentrale Schmutzwas-
serkanalisation sowie teilweise an die Gasversorgung angeschlosssen. Eine geordnete Ober-
flachenentwasserung ist moglich: Das auf den Baugrundstlicken anfallende Oberflichenwasser
kann wie bisher an Ort und Stelle versickern. Ein entsprechender Nachweis muf im Bauge-
nehmigungsverfahren geflihrt werden. Die VerkehrserschlieRung ist vorgegeben. Sie erfolgt

Uber vorhandene Stralien.

Durch die Satzung werden nur sehr kleine Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Die Flachen haben daher fur die landwirtschaftliche Produktion nur geringe Bedeutung. Die Fla-
chen sind im Wesentlichen von Bebauung umgeben und daher auch fiir den Einsatz moderner
Maschinen zu klein. Die Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft ist daher gering.

= B w




Die Satzung hat Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Diese Belange werden in erster Linie dadurch beeintréchtigt, dass die Satzung bauliche Nut-
zungen von Freiflachen ermdglicht, auf denen bisher keine bauliche Nutzung zuldssig ist. Da-
durch entsteht eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftshildes. Betroffen ist jedoch nur das Schutzgut ,Boden”. Die anderen Schutzgiiter
haben in den Geltungsbhereichen der Satzung nur geringe Bedeutung.

Die Grundstiicke in den Geltungsbereichen der Satzung sind jedoch bereits zum tiberwiegen-
den Teil bebaut. Durch die noch mégliche zuséatzliche Bebauung wird sich bei der sehr geringen
Bebauungsdichte keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-

tes ergeben.

In Buchholz (Aller) und Marklendorf ist die Bebauungsdichte gering. Es gibt groRe Grundstiicke,
die meist nur mit einem Einfamilienhaus bebaut sind. Der gré3te Teil eines Grundstiickes ist
nicht bebaut und wird als Hausgarten mit einer entsprechenden Bepflanzung (Gemtisegarten,
Ziergarten, Bauerngarten) genutzt. Die geplante Bebauung innerhalb der Satzung muR sich
nach MaR der baulichen Nutzung und nach der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Die Gemeinde geht daher davon aus, dass auch
auf den Grundstiicken, die zur Abrundung von Buchholz (Aller) und Marklendorf in den Gel-
tungsbereich der Satzung einbezogen wurden, ausreichend grofle unbebaute Flachen erhalten
bleiben, die bepflanzt werden. Ein Ausgleich fur die Flachenversiegelung wird daher durch die
Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken geschaffen. Dies ist aufgrund des niedrigen MaRes
der baulichen Nutzung méglich und kann im Baugenehmigungsverfahren im Einzelnen durch-

gesetzt werden.

Die Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung werden weiterhin nach § 34 BauGB beurteilt,
d.h. ein Vorhaben ist zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die Erschliefung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt wer-
den. Ob ein bestimmtes Vorhaben zuléssig ist, kann daher erst im Baugenehmigungsverfahren
abschlielend beurteilt werden. Die Satzung sorgt allein noch nicht fir die Zulassigkeit eines

Vorhabens.




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 16.09.2002 die Auf-
stellung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir
die Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist ge-
mak § 2 Abs. 1 des BauGB durch Veréffentlichung in der Walsroder Zeitung ortsiiblich be-

kanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 16.09.2002 dem
Entwurf der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir
die Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf der Gemeinde Buchholz (Aller) und der Begriin-
dung dazu zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Verdffentlichung in der Walsroder Zei-
tung am _ 16.10.2002 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung gem. §'34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB fir die Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf der Gemeinde Buchholz (Aller) und

die Begriindund dazu haben von __ Montag, 28.0ktober 2002 bis einschliel-
lich _Donnerstag, 28. November 2002 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge-
legen.

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat nach Prifung der Anregungen die Abgrenzungs-
und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fiir die Ortsteile Buchholz
(Aller) und Marklendorf in seiner Sitzung am __10. Februar 2003 (§ 34 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

Schwarmstedt, den __17. Febr. 2003 (Siegel) Der Gemeindedirektor
gez. Frische

Genehmigung

Die Abgrenzungs- und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir die
Ortsteile Buchholz (Aller) und%lark!endorf der Gemeinde Buchholz (Aller) ist mit Verfligung
(204,24~ 24422 -StA 0654 %m heutigen Tage wnter-Auflagen/mitMaRgaben/mit-Ausnahme

derdureh- kenntlich-gemaehter-Teite gemaR § 34 Abs. 5 BauGB ge-
nehmigt.
Laneburg, den _e2- 05, 2003 BEZIRKSREGIERUNG LUNEBURG

Im Auftrage

SLZ. Honpens

(Siegel)




Beitrittsbeschlul®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Genehmigungsverfligung vom /

(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmefi in seiner Sitzung
am beigetreten.
Die Abgrenzungs- und Abrundungssatzung gem. § 34 74 Nr. 1 und 3 BauGB fiir die

Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf der Gemeindé Buchholz (Aller) hat wegen der Aufla-

gen/Maligaben vom bis einschliellich
offentlich ausgelegen. /
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich be-

kanntgemacht.

Der Gemeindedirektor

mstedt, den

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fiir die Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf der Gemeinde
Buchholz (Aller) ist gemaR § 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB am 45.05. 2003
in der Walsroder Zeitung bekanntgemacht worden.
Die Abgrenzungs- und Abrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fiir die
Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf der Gemeinde Buchholz (Aller) ist damit am

A5 05, 2003 rechtsverbindlich geworden. -

Schwarmstedt, den 4 q 5. A a3 ( 5}'( 067(3/) Der Gem'e_ingedirektor
Gt frisohe

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Abrenzungs- und Abrundungssatzung gem.

§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir die Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf der Gemeinde
Buchholz (Aller) ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekom-
men der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, den 0 1, Nov. 2004 Der Gemeindedirektor
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Mangel der Abwédgung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung

gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fur die Ortsteile Buchholz (Aller) und Marklendorf der Ge-
meinde Buchholz (Aller) sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, c_len Der Gemeindedirektor




Beglaubigung

Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung der Abgrenzungs- und abrundungssatzung gem. §
34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB der Gemeinde Buchholz (Aller) fiir die Ortsteile Buchholz
(Aller) und Marklendorfund der Begriindung dazu mit der Urschrift wird beglaubigt.

Schwarmstedt, den 2 1 Mai 2003 Der Gemeipdedirektor




