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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR.3 >WOCHENENDGEBIET HAIFELD<
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Pridambel

Jz§§Luf Grund der §§ 1 Absatz 3 und 10

Baugesetzbuch‘(BauGB) in Verbindung mit
§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeord-
nung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Buchholz/Aller diese erste Anderung
des Bebauungsplanes BU NR.3 ,Wochenend-
hausgebiet Haifeld", bestehend aus Satz-
ungstext, Ubersichtskarte 1:5.000 zum
Geltungsbereich sowie Planzeichnung i.M.
1:1.000 zum Anderungs-§ 5, als Satzung

beschlossen

Schwarmstedt, den /45’-03 1994 _
In Vertre n/t
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Satzungstext

§ 1 ‘Réumlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir die Baugebiete im Bebauungsplan
NR.3 sowie eine Wegefldche nebst zwei Sichtdreiecken an der BundesstraBe 214.
Dieser Geltungsbereich ist in der Ubersichtskarte 1:5.000, die Bestandteil
der Satzung ist, umrandet. dargestellt - siehe Seite 2 -.°

§ 2 MaB der baulichen Nutzung ; Nebenanlagen

a) Die zuldssige Grundfliche der Wochenendhduser wird auf 80 m? festgesetzt,
die bisher geltende Grundfldchenzahl 0,04 wird ersatzlos aufgehoben.

Die zuldssigen Grundfldchen konnen fiir die Anlagen ,Zufahrten zu Garagen und

Stellplédtzen" i.S.v. § 19(4) BauNVO um die dafiir erforderlichen, hdchstens

3,0 m breit zuldssigen Fldchen liberschritten werden, fir andere Anlagen nach

§ 19(4) BauNVO jedoch nicht.

b) Die zuldssige GeschoBfliche der Wochenendhﬁuser wird auf 100 m? festpesetzat.

Fldchen von Rdumen in anderen als den Erdgeschossen, die zur Nutzung als
Aufenthaltsridume geeignet sind, sind einschlieflich der zu ihnen geh&renden
Treppenrdume und ihrer Umfassungswinde mitzurechnen.

c) Auf Grund- und GeschoBflichen werden mindestens an zwei Seiten offene, iber-
dachte Freisitze bis zu 15 m? Fldche nicht angerechnet.

d) Fir nicht zu Wohnzwecken dienende Nebenanlagen werden zugelassen : erstens
fur Garagen 20.m? je Grundstiick ; zweltens fur sonstige 10 m* je Grd.stiick.

§ 3 Gebiudehdhen

a) Die Oberkante ErdgeschoffuRboden kann bis zu 40 cm {iber Gelinde liegen. Als
Gelindehthe gilt der Erdboden ohne Abgrabungen oder Aufschﬁttungen im Schwer-
punkt der Gebdudegrundflédche.

b) Die Traufenhdhe (Schnittlinie zwischen Oberfliche Dachhaut und AuBenfliche
Lingswand) kann bis zu 3,0 m iiber ErdgeschoBfulboden liegen.

c) Die Firsthéhe_(Schnittlinie zwischen beiden Dachoberflichen, bei Pultdichern
deren Oberkante) kann bis zu 7,0 m {iber Erdg.fuBboden liegen.

§ 4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Als ,,Grundstiicke", auf deren Grenzen im Plangebiet sich u.a. die festgesetzten
Abstidnde beziehen, gelten solche im planungsrechtlichen Sinne.

§ 5 Verkehrsflidchen

Der private Weg im Flurstiick 92/2 wird auf den sudllchsten 20 m aufgehoben,
an der B 214 wirksam gesperrt und erhdlt am verbleibenden Endpunkt den darge-
stellten 18 m Wendekreis umfassenden Wendeplatz. Die bisher an der B 214 aus-
gewiesenen beiden Sichtdreiecke (je 120/22 m) entfallen. Siehe Seite 1 a.

§ 6 Ubrige Pestsetzungen

Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben unverindert.
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Planzeichnun g " niedersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaliung

za % 5 der Satzung Auszug aus der Liegens_chaftskar’te

1. Der Name der Gamarkung ist nur eingelragen, wenn er vom Namon dor Gemeinde abweicht.

Malslab
1: JO00
Lendkreis Soltau-Fallingbostal Smnde ﬁu(b/?a/z /4//2,),}
Y Gemarkung Flur Flursidcka i Rahmen-Flurkarte
(599 2
%5988
#5584
Hiic
A 124457 . -
‘ L s L Beglaublgt fallnghoatelden 2 9. Juni 1990
Vervielféltigung nur flr eigéﬂé, K atlaa.rtﬂe ramt
m rage

nicht gewerbliche Zwecke gestallet.
(6§ 13 Abs. 4, 19 Abs. 1 Nr. 4 des
iedersachsischen Vermessungs-
nd Katastergesetzes — NVermKat@ =
vem 2. 7. 1985 - Nds. GVBL. 8. 187) _—

9
g /

N /
k
s ‘ ”/
JI
{I‘
| !
92 ?’Il
. A x
. : [y
J.f
k
f."
/ :
J

-A]kD
_}..\




Seite 2
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Begriindung

A - Allgemeines Ziel der Anderung /
Ubereinstimmung mit dem F1.N.Plan

Allgemeines Ziel dieser Anderung ist, die Ausnutzbarkeit
des Wochenendhausgebietes zu verbessern, ohne dabei bis
zu Anreizen zu gehen, vermehrt regulédres Wohngebiet ent-
stehen zu lassen. Es soll auBerdem damit erreicht werden,
eine Gleichstelfung mit anderen Wochenendhausgebieten in
der Samtgemeinde herbeizufiithren. Bleiben soll es dabei,
nur aufgelockérte Bebauung (Mindestgrundstiicksgrdflie ist
mit 1.500 m? beibehalten) und Erholungs-Zweckbestimmung

unter Erhaltung der trennenden Waldstreifen zuzulassen.

Die bisherige Ubereinstimmung mit den wirksamen Darstel=
lungen im Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde, Teilplan
BUCHHOLZ, wird nicht in Frage gestellt. Die dort als MafB
baulicher Nutzung gewihlte zuldssige Grundflédche von 60
m? kann als Basis der Entwicklung der neu festzusetzenden
Werte angesehen werden (Auskunft der Hoh.Verw.Behdorde bei

Anderungsverfahren in der Mitgliedsgemeinde Lindwedel).

B - Besondere Begriindung / AnlaB, Plan-
merkmale / Art der Planausarbeitung

Aus AnlaB von Nutzerantrigen im Wochenendhausgebiet hat

die Gemeinde die seinerzeitigen Planungsvorstellungen iber-
priift und zugestimmt, den verinderten Freizeitgewohnheiten,
verlingerten Zeitrdumen fUr Erholungsaktivitédten, weiter-
entwickelten Anspriichen an die Freizeitdomizile, die ent-
sprechenden Festsetzungen zuzuordnen. Das sell nicht zuletzt
auch den Druck auffangen, der auf Ausdehnung solcher Sied-
lungsfldchen auf Kosten noch freier Landschaft gerichtet
15t

Zur Erforderlichkeit der erhdhten Ausnutzungswerte wird ein
7itat aus dem Untersuchungsbericht Prof.E.GASSNER / Bonn
angefithrt (Heft 4/1982 von >NEUES ARCHIV FUR NIEDERSCHSEN<)

we+« Auch der Bedarf an Freizeitwohngelegenheiten ist sprung-
haft gewachsen, eine Nachfrage, die weitgehend einkommensunab-
hingig verlduft und in Gestalt von Wochenendhdusern, Camping-
plédtzen, flr besser Verdienende auch Ferienhdusern die 1dndliche

Siedlungsstruktur beeinfluBt. Auch hier liegt die Vermutung nahe,
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daB bei Realeinkommensminderung eher.die Fernreisen reduziert und
~daftir ndher gelegene Erholungslandschaften aufgewertet werden,
sodaf3 sich am Siedlungsdruck in die Landschaft hinein

kaum etwas dndern dirfte, vielleicht sogar eine Zunahme

zu erwarten ist.

Noch ein weiteres ist zu den Wohnbedilirfnissen anzumerken.

Es gibt Soziologen, die betonen, daB wir in einer ,familien-
bezogenen Zeit# leben, Gerade weil den Nachbarschaften und

Sippen keine grofle Bedeutung mehr zukomme, steige die Familien-
bezogenheit der Freizeit und damit notwendigerweise auch die

Bedeutung der Wohnung.

Neben der Anderung der zuldssigen Grund- und GeschoBfléchen
werden geringfiligige Uberschreitungen fiir die Zufahrten der
Garagen und Stellpldtze erlaubt (dié Nebenbauten selbst er-
halten schon textlich ihre zugehdrigen maximalen Grundflidchen),
damit den seit Neufassung 90 der BauNVO anzurechnenden derar-
tigen Flidchen die Zuldssigkeit bleibt. Beili den GeschoBfl&chen
wird ausdriicklich festgelegt, daf Aufenthaltsnutzfldchen in
anderen als den Erdgeschbssen angerechnet werden. Denn sonst
besteht doch wieder die zu vermeidende Méglichkeit, durch Ver-
groBerungen -mehr und mehr zu Wohnhédusern zu gelangen. Auch

dazu ein Textzitat, aus FICKERT/FIESELER >Kommentar zur BauNVO< :

....,Das Wochenendhausgebiet
dient nach seiner Zweckbestimmung zum zeitlich begrenzten -
also nicht dauernden, Aufenthalt an den Wochenenden,
in den Ferien (Urlaub) oder in sonstiger Freizeit in meist
landschaftlich bevorzugter Gegend" ....

Dem. selben Ziel dienen die festgesetzten Hohen-Obergrenzen
fiir ErdgeschoBfulbdden, Traufen und Firste der Wochenendh&u-
ser. Sie orientieren sich an landschaftsiiblichen bestehenden

Bauten und tiblichen Abmessungen fiir Wohnrdume und Dachneigungen.

Da eine exakte Planzeichnung fiir diese zu 4dndernden Ausweisungen
nicht erforderlich ist, wird die Form eines Satzung t e X t e s
gewdhlt, zu dessen § 1 liber den rdumlichen Geltungsbereich eine
Ubersichtskarte auf der Grundlage der amtlichen DGK 5 (1:5000)
hinzugefligt wird.

ZUT Kiarstellung des Begriffes nGrundstilicks'"-Grenzen, auf die
im Altplan bei Festsetzung i{iberbaubarer Fldchen Bezug genommen
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wird, ist § 4 vorgesehen. Damit werden auch Grenzen von Pacht-

grundstiicken zu Bezugslinien flir ausgewiesene Baugrenzen.

C - Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt in einem Nadelwald mit Rdndern aus Laub-
biumen und -striuchern. Die bisherigen Ausweisungen sowohl der
zu Baugebieten werdenden Teilflédchen als auch des Nutzungs-
maBes und der Dichte moéglicher Besiedlung (iber die 1.500 m?
groflen Grundstﬁcke - die nur ausnahmsweise bei der Bildung

der Parzellen unterschritten sind -) sind nach der besonderen
Eigenart des Gebletes vorgenommen worden. Inzwischen ist es
voll bebaut und Bewuchs hat sich nach Anlegung der Wege und
Bauten wieder konsolidiert, mit nur aus naher Distanz wahrnehm-
barem Anteil gartenmdBiger und nicht der Ursprungslandschaft
entsprechender Arten. Die jetzt erlaubten, dem Umfange nach
eher untergeordneten erwelterten Nutzflichen sind nicht dazu

angetan, diese Situation zu zerstoren.

D - Ergebnis Beteiligungs- und Auslegungsverfahren,
die gleichzeitig durchgefiihrt werden

Bedenken des StraBenbauamtes zur AnschluBstelle des Weges aus
dem Flurstiick 92/2 an die B 214, u.a. wegen noch nicht erfull-
ter Auflagen (Sichtflédchen, verkehrsger. Ausbau), fihren zur
Aufhebung dieser Verbindung. Dazu wird der Wendeplatz am Ende
des privaten Weges ausgewiesen, dargestellt in einer weiteren
seichnerischen Anlage zur Satzung auf der Grundlage der amtli-
chen Karte 1:1.000. In Verbindung mit der Wegeaufhebung sollen
auch die bisher dort festgesetzten Sichtfldchen wegfallen.

Die Befiirchtungen des Amtes fur Wasser und Abfall wegen Unzumut-
barkeit (ebenso des Landkreises) der Ver- und Entsorgung ohne
AnschluB an zentrale Anlagen bel erweiterter Ausnutzungszuldssig
keit werden nicht geteilt. Die Moglichkeiten der verstédrkten Er-
holungsnutzung koénnen nicht schlagartig verwirklicht werden und
ergeben deshalb weder'stark ansteigendes Verkehrsaufkommen noch
merkbar gesteigerten Bedarf an Wassser, Strom etc. sowie Anfall
von Abwasser. Die fir 1995 vorgesehenen Anschliisse an zentrale
Einrichtungen kdnnen abgewartet werden, ggf. mit Antrigen auf

Ubergangsregelungen verbunden.
Fiir die in Satzungstext, seinen Anlagen und in den zugehdrigen
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Begriindungsstellen erfolgten Verdnderungen wird die eingeschr.
Auslegungswiederholung nach § 3 Abs.3 BauGB durchgefiihrt.

Sie hat folgendes Ergebnis erbracht

e Keine AuBerungen von Anliegern oder sonstigen Privatpersonen ;
e Zwei schriftliche Stellungnahmen von Tridgern &ffentlicher Belange :
a) STRASSENBAUAMI CELLE

Da durch Erweiterung der Anderungsflédche bis an die B 214, wegen Auf-
hebung der Verkebhrsanbindung und Fortfall von zwei Sichtdreiecken nun-
mehr direkt beriihrt : Forderung nach dauerhafter Schlieflung dieses We-
ges am Stidende von Flurstiick 92/2 sowie nach gleichfalls Dauersperrung
der Uibrigen, im Schrb.v.11.11.1991 genannten ,illegalen" Zufahrten (das
sind: Wege bei Str.-km 28,895 , 29,032 und 29,113 - abgegriffen aus DGK
1:5000 mit darin dargest. km >29,0< -, sie werden auf Seite 2 des Plan-
heftes mit eingetragen).

Diese Forderungen werden vom Ursprungsplan NR.3, in dem aus-
schlieBlich die jetzt in der 1.ANDERUNG als aufgehoben fest-
gesetzte Zu-/Ausfahrtsstelle ausgewiesen war, erfiillt. Durch-
setzung der drei weiteren Wege-SchlieBungen ist Sache der
Aufsichtsbehérden.

b) LANDKREIS SOLTAU-FALLINGBOSTEL

Wegen der noch nicht vorliegenden Anschliisse von Entsorgungsanlagen an

Sammel-Leitung und Kldranlage - erstens - sowie weiterhin fiir ungeniigend
betrachteten inneren Verkehrserschliefung kann zumindest angekiindigt wer-
den, dall Bauantrdge mit An-, Um-, Erweiterungsbauten nicht genehmigt wer-

den konnen. Es fehlt an Aussagen zur zufriedenstellenden Verkehrserschlies-

sung.
Die Begrindung wird deshalb wie folgt ergénzt

Mit Genehmigung von Bauantrdgen zur Ausnutzung der grofler aus-

gewiesenen Grund- und GeschoBfldchen kann erst gerechnet wer-
den, wenn die fiir 1995 geplanten Kanalisations-Anschliisse an
zentrale Abwasserkldrung angelegt wurden und funktionieren.

Die Verkehrsflidchen entsprechen mit geringfiigigen Abweichungen
(z.B. Knick im Wegeverlauf Nordende Fl.st. 9/8) den Ausweisun-

gen im Plan NR.3 von 1967/68, sowohl dem Verlauf als auch den

Wegebreiten und Wendeméglichkeiten nach. Neu hinzugekommen ist

1993 der Wendeplatz im Flurst. 92/2 wegen Wegfalls der Anbin-
dung an die Bundesstrafle 214. Dieses Wegenetz hat in den ver-
strichenen 25 Jahren den Anliegerverkehr reibungslos verkraf-

tet, der auch durch die allgemeine Zunahme des Motorisierungs-

grades der Bevdlkerung keine Unzutrdglichkeiten bewirkte. Die

Annahme, dafl die etwas grdBeren Grund- und GeschoBflidchen liber
die damit jeweils ldngere Verweildauer der Benutzer zu so star-
ker Steigerung des Verkehrsaufkommens fithren werden, wird nicht

bejaht. Aufer dem erwdhnten Wendeplatz, der zudem gerade dem

Mittelbereich des Gesamtgebietes mit dort recht schmalem Weg zu-
gutekommt, soll daher keine Verdnderung am Wegenetz festgesetzt

werden.




Seite 7

Verfahrensvermerke

a)

b)

c)

d)

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 28.02.

1990 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes NR.3 beschlos-

sen. =
Schwarmstedt, den A5, 03,1994

/ -
/ U

/ V’\ ?(
Geméinde rektor
Der Entwurf der 1. Anderung des

Bebauungsplanes NR.3 wurde im
Auftrage und im Einvernehmen

mit der Gemeinde ausgearb. von : PIPL. ING. K WLOTZKA
' ARCHITEKT / ORTSPLANER

Hannover, den 50.09.1991 b
/ 30.04.1993 ARCH.-K, NDS, EL. NR. 50

: TRASSE 4 B
/09.3uli 1393 TILLYS

: . Felo. O 3000 HANNOVER 91
el W TEL 0511/ 42 48 65

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 30.09.
1991 den Entwiirfen des Anderungsplanes und seiner Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiB § 3(2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 8./10.%.1992 orts-
iiblich bekanntgemacht.

GemdB § 3(2) Baugesetzbuch haben der Entwurf zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes NR.3 sowie die Entwurfsbegriindung vom 21.04. bis zum
22 .05.1992 o6ffentlich ausgelegen.

Schwarms t.edt , den A5.03. 1994

Ge elhd/eéflre(ki(.g
b

Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat in seiner Sitzung am 14.10.
1992 den gednderten Entwiirfen des Anderungsplanes und seiner Begriin-

dung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemdB § 3(2+3)

BauGB beschlossen. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am
26 .0%.1993 ortstiblich bekanntgemacht.

GemiR § 3 Absidtze 2 und 3 BauGB haben der Entwurf zur 1. Anderung des

Bebauungsplanes NR.3 sowie die Entwurfsbegriindung vom 6% .06.bis zum

0y.07. 1993 offentlich ausgelegen.

Schwarmstegdt, den /(5105.199.4

In Vertrg

& LML[’
Gem@mde?irekto*r
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Fortsetzung der Verf.vermerke

e) Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) hat nach Priifung der Anre-
gungen und Bedenken gemd § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
08. Dezember 1993 die 1. Anderung des Bebauungsplanes NR.3
>Wochenendhausgebiet Haifeld< als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begrindung beschlossen.
Schwarmstedt, dn £5.03.1994
1 In Veri -'fut/q
» \.:w H‘(/‘qt}

// Birgermeister Geméindddirekto

f) Die 1.And.des Bebauungsplanes

ist gemdB § 11 Abs.1 u. 3 Ba

.1994 angezeigt worde

Flir den Bebauungsplan wu

letzung von Rechtsvors

§ 11 Abs.3 BauGB mit-MaBgaben/Aufla-

gen/Ausnahme der o kit I e 1 S ORI

corremneeeeeemeee 2 K€NNt lich gemachten
Teile nicht tend gemacht.

, den 1994

eis Soltau-Fallingbostel
Der Oberkreisdirektor

e eine Ver-
riften gemidl

s Rovksle.

g) Der Rat der Gemeinde Buchholz (Aller) ist den in der Verfiigun

.1994 (Az.: ) aufgefithrten MaBga lagen/
Ausnahmen in seiner Sitzung am .1994 bei en. Der Plan hat
wegen der Auflagen/Ausnahmen vom . is .1994 offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der &ff. Auslegung wurden am . .1994
ortsiiblich bekannt

1994

Gemeindedirektor

h) Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens der 1.And.d.Beb.planes NR.3
ist gemdB § 12 BauGB im Amtsblatt fiir den Landkreis Soltau-Falling-
bostel Nr. # /94 am30.0%1994 bekanntgemacht worden.

Damit ist die 1.And.d.Beb.planes NR.3 am 30 .0%.1994 rechtsverbind-
lich geworden.

Schwarmstedt, den 4 X 1994

=

Gemeindedi%ektor
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noch Verf.vermerke

i)

i)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Planes ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften bei seinem Zustan-
dekommen nicht / geltend gemacht worden.

Schwarmstedt, dn 2%, 09. 1995

B © Jel
Gemeindedirektor

lfﬂ

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Planes sind
Mingel der Abwdgung nicht / geltend gemacht worden.

Schwarmstedt,den*"‘?-do- 2001
indedirekto 4{94

Re ?kaﬁ letzungen sind unter Auflagen/
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e ge :l"w:
\\"lkff; \1 \
nmhtg» nd gernac hLvﬁm&n

Scies, £2.6. 44

sbostel L
ERTOR o

3 ?ﬁ hU Frr,ig

1is
vii

C]‘-'. L:.EV\:I\W\:,..“\_JLJll—<




