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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

1. ISEK Ortskern Schwarmstedt

1.1.Vorbemerkungen und rechtliche Grundlagen

Die Innenstdadte von Grund- und Mittelzentren verzeichnen seit den Strukturdnderungen im Einzelhandel einen
erheblichen Verlust ihrer Standortqualitdt. Vor allem in peripher gelegenen Kommunen hat dariber hinaus der
nahezu parallel verlaufende demografische und gesellschaftsstrukturelle Wandel zu einer mittlerweile substanzi-
ellen Bedrohung dieser Innenstadte gefiihrt. In diesem Spannungsfeld sind insbesondere Innenstadte mit histori-

scher Bausubstanz zunehmend gefdhrdet, denn
. historische und denkmalgeschiitzte Gebdude lassen sich nicht beliebig den aktuellen Verkaufsstrate-
gien global operierender Verkaufsketten anpassen,
o historische Strallen und Platze der Innenstadte sind haufig nicht mit den Interessen verkehrsoptimier-
ter Einzelhandelsstrategien in Einklang zu bringen und
o das innerstadtische Wohnangebot im historischen Gebdaudebestand entspricht hinsichtlich alters- oder

familiengerechter Ausstattung zunehmend weniger der Wohnraumnachfrage.

Dieses Szenario ist auch fir den Ortskern von Schwarmstedt zutreffend. Die beschriebenen Entwicklungen und
Problemlagen fiihren dazu, dass in dem Ortskern von Schwarmstedt vielfaltige stadtebauliche und gestalterische
Starken und Entwicklungspotenziale bei gleichzeitig ebensolchen Missstanden auf engem Raum zu verzeichnen

sind.

Die Gemeinde Schwarmstedt hofft, durch geeignete Stabilisierungs- und AufwertungsmaBnahmen eine nachhal-
tige Entwicklung in dem zentralen Versorgungsbereich des Ortes erreichen zu kénnen. Ohne den Einsatz 6ffentli-
cher Férdermitteln ist es der Gemeinde jedoch nicht moglich, auf diese Entwicklungen angemessen zu reagieren.
Sie hat deshalb die Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen fiir das Untersuchungsgebiet , Ortskern”
beschlossen, die aufbauend auf dem vorliegenden Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) sepa-

rat verfasst worden sind.

Die Durchfiihrung von ErneuerungsmaRBnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher Missstdande ist eine wichtige kom-
munalpolitische Aufgabe, die in der Regel ohne eine finanzielle Unterstiitzung nicht zu bewaltigen ist. Daher ge-
wdahren Bund und Lander auf Grundlage des Art. 104 b Grundgesetz (GG) [i. V. m. §§ 164 a und 164 b Baugesetz-
buch (BauGB)] den Kommunen im Rahmen der Programme der Stadtebauférderung Finanzhilfen. Diese miissen
nach den Vorgaben des besonderen Stadtebaurechts (Kap. 2 bzw. §§ 136 ff. BauGB) eingesetzt werden. Forderge-

genstand ist jeweils die stadtebauliche SanierungsmaBnahme als Einheit (Gesamtmalnahme).

Mit der Reform 2020 wurde die Struktur der Stadtebauférderung neu aufgestellt. So wird durch die Konzentration
auf drei (statt bisher acht) Programme eine verbesserte Systematisierung durch die inhaltliche Abbildung auf ak-
tuelle stadtebauliche Bedirfnisse erreicht. Entsprechend dem Koalitionsvertrag wurden die Programme der Stad-
tebauforderung mit dem Ziel der Entbirokratisierung und Flexibilisierung geprift, Gberarbeitet, neu strukturiert

und systematischer gefasst. Die Stadtebauforderung setzt sich zukiinftig aus folgenden Programmen zusammen:

. ,Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Orts- und Gemeindekerne” (Art. 6 VV Stadtebaufor-
derung 2021)

o »Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten” (Art. 7 VV Stadtebaufor-
derung 2021)
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. »Wachstum und nachhaltige Erneuerung - Lebenswerte Quartiere gestalten” (Art. 8 VV Stadtebaufor-

derung 2021)

Neben der Umstrukturierung sind mit der Neufassung auch inhaltliche Veranderungen verbunden, wobei die Re-
gelungen der Neufassung nicht hinter das bisherige Férderniveau zuriickfallen. Insbesondere durch das Hinzutre-
ten einer dritten Fordervoraussetzung ,,MaRBnahmen des Klimaschutzes und / oder zur Anpassung an den Klima-

|u

wandel” - zusatzlich zu den bisherigen Voraussetzungen der Gebietsausweisung und des integrierten stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts - wird jedoch sichergestellt, dass auch die Stadtebauférderung ihrer klimapolitischen

Verantwortung gerecht wird.

Zur Bewadltigung der stddtebaulichen Folgen der eingangs skizzierten Umbriiche beabsichtigt die Gemeinde
Schwarmstedt die Aufnahme in das neue Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren - Erhalt und Ent-
wicklung der Orts- und Gemeindekerne”. Mit Hilfe dieser Programmkomponente sollen in Gebieten, die von er-
heblichen stadtebaulichen Funktionsverlusten (Funktionsverlust des Versorgungszentrums, etc.) betroffen bzw.
bedroht sind, notwendige Anpassungen vorgenommen und zukunftsfahige Strukturen entwickelt werden. Insbe-
sondere die Auswirkungen der Covid-19-Pandemie verstarken diesen Strukturwandel der Innenstadte und die Her-
ausforderungen, denen in den nachsten Jahren mit umfangreichen MaRnahmen begegnet werden muss. Zudem

sind auch weitere kommunale Aufgaben wie die klimagerechte Anpassung der Stadte als Bedarfe hinzugekommen.

Die Finanzhilfen des Bundes und des Landes Niedersachsens zur Forderung von Lebendigen Zentren werden ein-
gesetzt flr stadtebauliche MaBnahmen zur Anpassung, Starkung, Revitalisierung und zum Erhalt von Gemeinde-
und Ortskernen, historischen Altstadten, Gemeindeteilzentren und Zentren in Ortsteilen. Ziel ist die Entwicklung

dieser Rdume zu attraktiven und identitatsstiftenden Standorten fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur.

Gem. Art. 6 Abs. 2 der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung 2021 hat die Durchfiihrung von MaRnahmen
im Programm , Lebendige Zentren” entweder in der raumlichen Abgrenzung durch férmliche Festlegung als Sanie-
rungsgebiet nach § 142 BauGB, als Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, als MalRnahmegebiet nach §
171 b, § 171 e oder § 171 f BauGB zu erfolgen.

Sofern die beabsichtigte GesamtmaRBnahme als SanierungsmaRnahme durchgefiihrt werden soll, ist - neben der
Erarbeitung des ISEK - zusatzlich ein Bericht iber das Ergebnis von vorbereitenden Untersuchungen nach § 141
Abs. 1 BauGB vorzulegen, (s. Teil Il ,Vorbereitende Untersuchungen Ortskern - Schwarmstedt”). Entsprechend §
141 Abs. 3 BauGB hat die Gemeinde Schwarmstedt die Vorbereitung der Sanierung durch Ratsbeschluss vom
31.05.2021 eingeleitet und ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hin-

gewiesen worden.

Das vorliegende Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) betrachtet das Untersuchungsgebiet , Orts-
kern - Schwarmstedt” im raumlichen Kontext der Gemeinde Schwarmstedt als Verflechtungsraum. Es untersucht
und analysiert den Ortskernbereich im vergleichenden Kontext hinsichtlich der (stadte-)baulichen Struktur, der
Nutzungs- und Verkehrsstruktur, der Versorgungsstrukturen sowie der Sozialstruktur im Untersuchungsgebiet. Auf
Grundlage des ISEK erfolgt ein Nachweis stadtebaulicher Missstande im Sinne des § 136 Abs. 3 BauGB in den vor-

bereitenden Untersuchungen.
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

2. Rahmenbedingungen der Planung

Lage im Raum und Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Schwarmstedt mit ihren Ortsteilen Schwarmstedt, Bothmer und Grindau liegt am Siidrand der Li-
neburger Heide in der Leine-Aller-Niederung, unmittelbar slidlich des Zusammenflusses der beiden Fliisse. Die ver-
kehrliche Anbindung erfolgt insbesondere liber die B 214, die das Gemeindegebiet in westdstlicher Richtung durch-

quert und 5 km 6stlich des Hauptortes an die BAB 7 Hamburg / Bremen - Hannover anknupft.
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Lage im Raum, ohne Maf3stab (Quelle: Gemeinde Wedemark Navigator)

Schwarmstedt hat Anschluss an die seit Anfang der 2000-er Jahre ertiichtigte ,Heidebahn” als Nebenstrecke Han-
nover / Hamburg Gber Soltau und Buchholz i.d.N. und damit an den Rand der Metropolregion Hamburg. Zwar liegt
der Ort noch immer aulerhalb des Tarifbereichs der Region Hannover, der mit seinem S-Bahn-Verkehr bis zum
nahe gelegenen Bahnhof Bennemiihlen in der Gemeinde Wedemark reicht, aber fiir Pendler:innen gibt es vergiins-
tigte Monatskarten, die den Schwarmstedter:innen die Benutzung des OPNV nahelegen bzw. umgekehrt

Schwarmstedt auch attraktiv machen als Wohnstandort fiir in Hannover Beschiftigte.
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Die Entfernung nach Walsrode als Mittezentrum des siidlichen Landkreises ,Heidekreis” betrdgt ca. 25 km. Die
Mittelstddte Celle (im Osten) und Nienburg (im Westen) sind 30 bzw. 35 km entfernt. Nach Hannover als zugeord-
netem Oberzentrum mit den wichtigsten Versorgungseinrichtungen sind es ca. 40 km. Die Entfernungen nach Bre-
men und Hamburg betragen 90 bzw. 110 km. Der Ortsteil Grindau ist Gber die L 193 mit Ziel Neustadt a. Rbge.

angebunden, der Ortsteil Bothmer lber die K 106 in Richtung Gilten zu erreichen.

Die Samtgemeinde Schwarmstedt wurde am 07.03.1974 im Zuge der Gebiets- und Verwaltungsreform des Landes
Niedersachsen gebildet. Mitglieder dieses kommunalen Zusammenschlusses sind die Gemeinden Buchholz (Aller),
Essel, Gilten, Lindwedel und Schwarmstedt. Die Gemeinden hatten sich flr die Bildung einer Samtgemeinde aus-
gesprochen, weil sie dadurch einen Teil ihrer Selbststandigkeit erhalten konnten und sie fiir eine weitere Entwick-

lung gegenliiber einer Einheitsgemeinde groRere Vorteile fur die Bevolkerung erreichen wollten.

Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerung der Samtgemeinde Schwarmstedt betragt gut 13.000 Einwohner:innen (Stand 30.09.2020, Lan-
desamt fir Statistik Niedersachsen). Davon leben 5.800 Einwohner:innen (davon 2848 m, 2936 w; Stand
30.09.2020, Landesamt fiir Statistik Niedersachsen) im Ortsteil Schwarmstedt, was einem Anteil von 44,3 % an der

Gesamtbevolkerung der Samtgemeinde Schwarmstedt entspricht.

Bereits in der Mitte des 19. Jahrhunderts hatte Schwarmstedt bedeutend mehr Einwohner:innen als die beiden
anderen Dorfer. Ab 1885 stieg die Bevolkerung starker an - Indiz fur die gewerbliche Entwicklung des Ortes. Nach
dem 2. Weltkrieg erfolgte durch den Zustrom von Fliichtlingen innerhalb weniger Jahre ein rasanter Anstieg der
Einwohnerzahl auf die doppelte Anzahl. Abgeschwacht setzte sich dieser Anstieg bis Ende der 1970-er Jahre fort
und hat nach der Wiedervereinigung ab 1993 erneut an Dynamik gewonnen. Anders als im Landkreis Heidekreis,
in dem ein latenter Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen ist, weist die Samtgemeinde eine anhaltend positive
Einwohnerentwicklung auf, die sich bei einem feststellbareren Geburtendefizit vorwiegend durch Wanderungsge-

winne ergibt.

Die Altersstruktur in Schwarmstedt dndert sich Gbereinstimmend mit der landesweiten Entwicklung dahingehend,
dass die Gruppe der Kinder und Jugendlichen zugunsten der tber 65-Jahrigen kleiner wird. Diese Tendenz wird
sich vermutlich auch in Zukunft fortsetzen. Auch bei stagnierender bzw. riicklaufiger Bevolkerungszahl muss jedoch
aufgrund gewachsener Anspriiche, der Tendenz zur Griindung kleiner Haushalte sowie der Haushaltsgriindungen

der geburtenstarken Jahrgange weiterhin von einem Zuwachs an Wohnbauflache ausgegangen werden.

Der Wegweiser Kommune der Bertelsmann Stiftung hat alle Kommunen in Deutschland einem bestimmten Demo-
graphietyp zugeordnet. Schwarmstedt wird dem Demographietyp 4 zugeordnet und somit zu den stabilen Stadten
und Gemeinden im landlichen Raum. Charakterisiert sind diese Kommunen durch moderates Wachstum durch
Zuwanderung und eine durchschnittliche Kaufkraft und geringe Armutslagen sowie als Wohnstandorte mit einer
durchschnittlichen Arbeitsplatzentwicklung. Als Herausforderungen fiir diese Kommunen sind vor allem die Siche-
rung von bedarfsgerechten Wohnraum sowie der Lebensqualitat dlterer Menschen bei gleichzeitiger Sicherung der
wirtschaftlichen Starke und Starkung der Zuwanderung bzw. Verhinderung der Abwanderung von insbesondere
jungeren Einwohner:innen. Kommunen dieses Typs wird jedoch noch ein Spielraum bei der Gestaltung des demo-

graphischen Wandels bescheinigt.

Prognostiziert werden jedoch fir die nachsten Jahre ein negativer Trend und somit ein Bevolkerungsriickgang von
4,3% auf 11.610 Einwohner:innen im Vergleich zum Jahr 2012 mit 12.130 Einwohner:innen (Wegweiser Kom-

mune).
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Landwirtschaft

Auch wenn die Zahl der landwirtschaftlichen Betriebe (nur noch einer im Ortskern) und die der in der Landwirt-
schaft Beschaftigten in den letzten Jahrzehnten kontinuierlich stark gesunken ist, so werden Orts- und Landschafts-
bild immer noch von der (ehemaligen) Landwirtschaft bestimmt. Die Bewirtschaftung hat entscheidenden Einfluss
auf die Gestalt und das Erscheinungsbild der umgebenden Kulturlandschaft, und innerhalb des besiedelten Berei-
ches stellen landwirtschaftliche oder ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude den Kern der ortsbildpragen-

den Substanz dar.

Trotz des Strukturwandels in der Landwirtschaft und der Entwicklung nicht-landwirtschaftlicher Erwerbssektoren
ist Schwarmstedt auch heute noch von der Landwirtschaft gepragt. Schwarmstedt selbst hat fiir die Dorfer des
Umlandes mit seinem Silobetrieb, dem Bahnanschluss sowie dem Landmaschinenbetrieb auch fiir die Landwirt-

schaft zentralortliche Funktion.

Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) liegt im Entwurf vor. Darin ist Schwarmstedt als Grundzentrum
dargestellt mit den Entwicklungsaufgaben Wohnstatten (W), Arbeitsplatze (A) und Tourismus (T). Schwarmstedt
liegt in der Flusslandschaft im Zusammenfluss von Aller und Leine und ist eingebettet in Vorranggebiete fiir Natur
und Landschaft, die bereichsweise Uberlagert sind mit Vorranggebieten fiir ruhige Erholung in Natur und Land-

schaft.

1II

B b 4I:
e
122 % J“l“““lh \lu

4 /” \ S

Entwurf RROP 2015, ohne Mafstab (Quelle: RROP Landkreis Heidekreis)

In den Grundzentren sind von den Gemeinden zentrale Einrichtungen des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs
bereitzustellen. Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung und der Wirtschaft, Wohn- und Arbeitsstatten so-
wie Freizeiteinrichtungen sollen méglichst dort raumlich zusammengefasst werden, wo ein hoher Ausnutzungs-
grad von Versorgungseinrichtungen erreicht wenden kann, und wo die Bevolkerung ein vielfaltiges Angebot von

Versorgungsleistungen mit relativ geringem Zeit- und Wegeaufwand in Anspruch nehmen kann.
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Die Versorgung der Samtgemeinde und auch der Gemeinde ist darliber hinaus auf das Mittelzentrum Walsrode
ausgerichtet. Hier werden zentrale Einrichtungen des gehobenen Bedarfs vorgehalten. Als nachst gelegenes Ober-
zentrum mit hoher Bedeutung fiir die Berufspendler:innen und fir die kulturelle Versorgung der Bevolkerung ist

die Landeshauptstadt Hannover zu nennen.

Flachennutzungsplan

Die Samtgemeinde Schwarmstedt hat seit 2015 einen aktuellen giltigen Flachennutzungsplan. Das (verkehrliche)
Grundgerist des Kernortes wird gebildet durch die west-ost-verlaufende B 214 mit der sie in Nord-Sid-Richtung
kreuzenden Trasse der ,,Heidebahn”. Der Ortskern selbst ist weitgehend als gemischte Bauflache dargestellt, um-
geben von umfangreichen Wohnsiedlungsbereichen aus unterschiedlichen Entstehungsepochen sowie gewerbli-
chen Bauflachen vorwiegend am 6stlichen Rand. Eine besondere Qualitat erfahrt der Ortskern durch seine Lage

unmittelbar an der Grenze zum Landschaftsraum der Leineniederung.
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Fldchennutzungsplan 2015 mit Kernort Schwarmstedt (mittig) sowie Essel im Nordosten. Der weifSe Kreis markiert den Kern-
bereich der vorliegenden Untersuchungen (Quelle: F-Plan Samtgemeinde Schwarmstedt, eigene Hervorhebung)

Das Vorhalten von Wohnbaugrundstiicken dient der Erhaltung und Weiterentwicklung des Ortes. Den Einwoh-
ner:innen wird auf diese Weise die Moglichkeit geboten, ihre wachsenden und auch sich wandelnden Wohnbe-
durfnisse vor Ort zu decken was wiederum einen Anreiz flr die Bevolkerung schafft, in der Region zu bleiben. Neue
Wohnbauflachen erméglichen zudem einen Zuzug von auRen, was die Weiterentwicklung Schwarmstedts férdert.
Durch die Darstellung von gemischten und gewerblichen Bauflachen kdnnen neue Arbeitsplatze geschaffen wer-

den, wodurch die Attraktivitdt der Samtgemeinde als Arbeitsort erhdht wird.

DSK GmbH | Stadtlandschaft Seite 9



Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Bebauungspldne
— - — r

AT ehleE i

Vorhandene und geplante Bebauungsplane im Plangebiet und der Umgebung:
1. Anderung des B-Plans MNr. 1 "Ortsmitte”, in Kraft getreten am 13.09.196%

2. Anderung des B-Plans Nr. 1 "Ortsmitte”, in Kraft getreten am 30.09.1987
3. Erganzung B-Plan Nr. 1, in Kraft getreten am 30.11.1995

Nr. 9 "Ki iet”, in Kraft getreten am 26.11.1970
1 Ergénzung B-Plan Nr. 9, in Kraﬂ getreten am 30.11.1995

Bebauungsplan Mr. 10 "Vor dem Buchholze", in Kraft getreten am 01.06.1975

Beb lan Mr. 15 ich”, in Kraft gefreten am 28.02.1985
1 Ergénzung B-Plan MNr. 15" Innenbereluh \ in Kraft getreten am 30.11.1595

om 7 250 m 1. Anderung B-Plan Nr. 15 “Innenbersich”, |n Kraft getreten am 22122007

Ly A - Beb lan Nr. 37 jiet Leb
® N ~ derzeit im Aufstellungsverfahren
Quelle: Auszug sus den i der Niedersachsi und
©2014 B oy L fir Geoi ion und L i i {LGLN)
Gemeinde Sch dt, Beb gsplan Nr. 42 "Ortsmitte” (Neuaufstellung)

e e s e e e Grenze ler raumlichen Geltungsbereichs
B-Plan-Ubersicht Ortskern (Quelle: Samtgemeinde Schwarmstedt)

Im Ortkernbereich Schwarmstedt gibt es zurzeit sechs rechtskraftige Bebauungsplane. Der Rat der Gemeinde
Schwarmstedt hatte bereits im Mai 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 , Ortsmitte” (als Neuaufstel-
lung) beschlossen. Durch den Bebauungsplan werden nach dessen Rechtskraft die Bebauungsplane Nr. 1 ,,Orts-
mitte” und Nr. 15, Innenbereich” sowie die in seinem rdumlichen Geltungsbereich liegenden Teile der Bebauungs-
plane Nr.9 ,Ortskern” und Nr. 10 ,Vor dem Buchholze” aufgehoben. Er umfasst Teile des alten Ortskerns von
Schwarmstedt und wird wie folgt begrenzt:

. im Norden teilweise von der Celler StraRe (B 214) und teilweise von der Bebauung auf der Nordseite

der Celler StraRe,

o im Osten von dem Abschnitt der BahnhofstraRe entlang der Bahnlinie sowie der Bebauung auf der

Slidseite der BahnhofstraBe und auf der Ostseite der Moorstralle,

. im Stiden von den StraRen ,,Im Moorgartenfeld” und ,,Unter den Eichen”, und
o im Westen teilweise von der HauptstralRe sowie teilweise von der Bebauung auf der Westseite der
HauptstraRe.

Allgemeine Ziele dieses Bebauungsplans sind die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung der Ortsmitte von
Schwarmstedt unter besonderer Beriicksichtigung einer angemessenen Bebauungsdichte und Bebauungshohe,
der Raumbildung durch die Anordnung der Baukorper, der Gestaltung des Ortsbildes sowie die Sicherung und Er-
haltung der Grinstrukturen im Plangebiet. Besondere Bedeutung hat ferner die Erhaltung und Entwicklung des
zentralen Versorgungsbereichs in der Ortsmitte der Ortschaft Schwarmstedt und die Steuerung der zuldssigen Ein-

zelhandelsnutzung im Plangebiet unter Beachtung der vorgenannten Zielvorgaben.

Der Geltungsbereich des B-Plan ist in weiten Teilen deckungsgleich mit den Grenzen des Untersuchungsgebietes

dieses ISEK und kann auf die Zukunft gesehen eine sehr gute Ergdnzung zu den hierin formulierten Zielen sein.
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Erweiterter Kooperationsraum und Leader

Aus der urspriinglichen Aller-Leinetal-Region (A.L.T.-Region) ist inzwischen der , Erweiterte Kooperationsraum Al-
ler-Leine-Tal“ erwachsen, bestehend aus den Samtgemeinden Ahlden, Rethem (Aller) und Schwarmstedt sowie
den Gemeinden Hambihren, Wietze, Winsen (Kreis Celle), Dérverden und Kirchlinteln (Kreis Verden). Das Band,
das die unterschiedlichen Gemeinden dieses Kooperationsraumes verbindet ist ihre naturrdumliche Zuordnung:
Sie liegen alle an Aller und Leine, haben dadurch dhnliche Probleme in der Landwirtschaft und dhnliche touristische
Ziele. Vorausgegangen war ein Wettbewerb, bei dem eine Jury das "Regionale Entwicklungskonzept Aller-Leine-
Tal-Region” auf den zweiten Platz gesetzt hatte. Nach einem langwierigen Genehmigungsverfahren hatte die Eu-

ropdische Kommission die Gemeinschaftsinitiative LEADER genehmigt.

Die LEADER-Forderung hat seither umfangreiche Férdermittel bekommen, die einen groRen Anreiz boten zur Ver-
wirklichung der regionalen Entwicklungskonzepte. Ziel der Region Aller-Leine-Tal ist es, die vorhandenen Potenzi-

ale effektiv zu nutzen mit folgenden Leitgedanken:

Regionale Identitdt und aktive Bevélkerung: Ziel ist es, auf der Grundlage des langjahrigen Entwicklungsprozesses
unter Einbeziehung der Biirger:innen die regionale Identitat weiter zu férdern, die Eigenverantwortung zu starken
und die ,,Kultur des Einmischens” zu festigen. Die Diskussionen liber das Stadtmarketingkonzept und die Dorfer-
neuerungsplanung waren fiir Schwarmstedt im Zeitraum von 2000 bis 2010 ein weiterer wichtiger Schritt in diese

Richtung.

Siedlung-Gewerbe-Flache - nachhaltig entwickeln: Ziel des Aller-Leine-Tales ist es, den Flachenverbrauch fiir die
Siedlungsentwicklung maoglichst gering zu halten. Aus diesem Grunde soll leerstehende Bausubstanz fiir neue Zwe-
cke genutzt und damit zugleich ein Stiick regionaler Identitat gestarkt werden. Die Infrastruktur als wichtiger Be-
standteil der Siedlungsentwicklung ist bedarfsgerecht ausgebaut und ergénzt worden. Die aktuelle Fassung des
Flachennutzungsplanes bestétigt fiir Schwarmstedt diese Ziele, und fiir die angestrebte Sanierung bot die Dorfer-

neuerung ideale Rahmenbedingungen flr die Erneuerung ortsbildpragender Bausubstanz.

Arbeitsmarkt regional - Arbeitspldtze im Aller-Leine-Tal: Im Aller-Leine-Tal soll einerseits der regionale Arbeits-
markt gesichert und ausgebaut werden. Andererseits bieten sich fiir die Region insbesondere dadurch Chancen,
sich als Wohnstandort fiir Arbeitskrafte aus dem nahen Oberzentrum Hannover weiter zu profilieren. Die verbes-
serte 6ffentliche Verkehrsanbindung an die Region Hannover lie8 die Attraktivitdt Schwarmstedts als Wohnort

nochmals steigen.

Kulturlandschaft im Aller-Leine-Tal - Gewachsene Werte erhalten und gestalten: Die Attraktivitat des vielféltigen
Natur- und Landschaftsraumes ist die Basis fiir nachhaltigen Naturschutz und Grundlage fiir einen sanften regio-
nalen Tourismus. Ziel ist deshalb, die Kulturlandschaft des Aller-Leine-Tales zu erhalten und unter Bericksichtigung
der Belange von Natur- und Landschaftsschutz weiterzuentwickeln. Durch die naturrdumlichen Bedingungen ei-
nerseits und eine maRvoll abgesteckte und auch weitgehend abgeschlossene Bauleitplanung andererseits stehen

in Schwarmstedt landschaftliche Ressourcen fiir eine nachhaltige Zukunftsentwicklung zur Verfligung.

Neue Impulse fiir Freizeit und Tourismus - Das ,, Tal der verborgenen Schatze“: Tourismus und Naherholung sind
von besonderer Bedeutung fiir die weitere Entwicklung und sollten als Wirtschaftsfaktor behutsam weiter ausge-
baut werden. Die Starken-Schwachen-Analyse hat gezeigt, dass die Region bereits heute eine Vielzahl an Moglich-
keiten fiir Erholung und Freizeitaktivitaten bietet. Schwarmstedt ist durch seine verkehrsgiinstige Lage wie ein Tor

fir die Region, und bietet selbst die attraktive Flusslandschaft direkt vor der Haustiir.
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Orts- und Siedlungsgeschichte

Am trockenen Talrand der Leineniederung gelegen, wurde der Bereich um Schwarmstedt bereits in der Jungstein-
zeit besiedelt. Darauf deuten zahlreiche Bodenfunde wie eine Wallburg, Hochacker, Siedlungsplatze und Urnen
hin. Die Mittelpunktgemeinde Schwarmstedt entstand im 12. Jahrhundert. Eine mittelalterliche Chronik des Bis-
tums Minden nennt unter den Schenkungen im Jahr 1150, die der niedersadchsische Edelherr Mirabilis dem Bistum
machte, auch die "ecclesia Swarmstede", das heildt die Kirche zu Schwarmstedt. Ein bemerkenswertes Bauwerk
aus alter Zeit ist die St.-Laurentius Kirche in Schwarmstedt, die zu Beginn des 16. Jahrhunderts anstelle des alten
Bauwerkes von 1150 errichtet wurde. Landeshoheitlich gesehen gehorte Schwarmstedt zu Minden und kam im 14.

Jahrhundert an die Herzége von Braunschweig-Liineburg.

Zu dieser Zeit befand sich hier bereits ein grofReres Dorf mit finf Giitern, die sich z.T. bis in die Neuzeit erhalten
haben (z.B. Rittergut Lenthe). AuRerdem gab es daneben die so genannten Vollmeierhofe, die dem Grundherren
gegeniiber abgabe- und dienstverpflichtet waren. Da die ertragreichen Boden am Ausgang des Mittelalters auf die
bestehenden Hofstellen aufgeteilt waren, konnten in der Folge neue Hofstellen nur durch Teilung der vorhandenen
entstehen ("Halbmeier") oder mussten sich am Rande des Dorfkernes niederlassen und minderwertigere Boden
bestellen sowie ihr Vieh auf den Gemeinheiten weiden lassen. Die einschneidendste Entwicklung fiir die bauerliche
Gemeinde trat im 19. Jhdt. ein. Durch die Verkopplung wurden die Gemeinheiten aufgeldst und der Flurzwang,
d.h. die gemeinsame Bewirtschaftung der Felder, entfiel. Gleichzeitig erfolgte die Ablésung von der Grundherr-
schaft in Schwarmstedt recht spat, namlich bis zum Ende des 19. Jhdt. Die hohen Ablésesummen fiihrten im Zu-
sammenhang mit der Krise der Landwirtschaft durch den Zusammenbruch der Heidewirtschaft dazu, dass viele
Hofe aufgaben, und sich die Dérfer im heutigen Landkreis Heidekreis entleerten (Auswanderungswelle nach Ame-
rika). Erst mit der Einfuhrung des Kunstdiingers und die starke Nachfrage aus den wachsenden Stadten konnten

die Bauern ihre Einnahmen durch Schweinezucht und Kartoffelanbau wieder steigern.
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Kéniglich Preuflische Landesaufnahme aus dem Jahre 1897 (Quelle: LGLN, Kartenvertrieb )

Fir die wirtschaftliche Entwicklung Schwarmstedts wurde nach der Mittelpunktsfunktion der Kirche die Entwick-
lung der Verkehrswege wesentlich. Dies war zunachst die Schifffahrt auf der regulierten Leine, dann der Ausbau
der StraRe Celle — Ahlden. Auch die Einrichtung der Poststelle forderte die Entwicklung. 1890 wurde die Heide-
bahn bis Visselhévede eroffnet die 1901 von Walsrode bis nach Buchholz in der Nordheide weitergefiihrt wurde.
Wenig spater (1903 bis 1905) wurde die — heute stillgelegte — Allertalbahn Gifhorn — Celle — Verden (Aller) gebaut.
Es entstand das groRRte Kaufhaus der Umgebung (jetziges Rathaus), die Apotheke, Molkerei, etc. Hervorzuheben
ist auch die Einrichtung verschiedener Gartenwirtschaften in Schwarmstedt und Bothmer um die Jahrhundert-

wende, die auf den Beginn des Fremdenverkehrs verweisen.

Anziehungspunkt waren der Wacholderpark im Schwarmstedter Moor und das Hohe Ufer der Leine, das bis in die
1950-er Jahre hinein ein beliebter Freibadeplatz war. Die fortschreitende ErschlieBung der Erddlgebiete, der Bau
zahlreicher Kalischdchte und die Ansiedlung moderner Gewerbegebiete in der ndheren und weiteren Umgebung
von Schwarmstedt verursachten den Zuzug von Arbeitskraften und liefen die Gemeinden sich rasch vergrofRern.
Der Bau der Autobahnen A 7 Hamburg-Kassel, A 2 Hannover-Ruhrgebiet und der verkehrsgerechte Ausbau des

klassifizierten StraBennetzes (B 214, L 190, L 193) brachten einen weiteren wirtschaftlichen Aufschwung.

Wahrend im Hauptort Schwarmstedt in erster Linie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe ansassig sind, sind
die Ortsteile z.T. noch sehr stark landwirtschaftlich orientiert. In Schwarmstedt selbst entstanden im Zuge der In-
dustrialisierung, bedingt durch die damals schiffbare Leine (Hafen in Hohe des jetzigen Friedhofs), eine Farberei
und Wollspinnerei sowie ein Metallbaubetrieb. Bedeutsam fiir den Ort war auch die Einrichtung einer ersten
Baumschule im Jahre 1912, die die Entwicklung Schwarmstedts zum "Dorf der Baumschulen" (so genannt 1938)

einleitete.

In Schwarmstedt hatte sich also bereits friihzeitig neben der Landwirtschaft ein Angebot an gewerblichen Arbeits-
platzen entwickelt. Der Ort wuchs zur Kleinstadt mit Marktcharakter heran. Mit dieser Entwicklung einher ging die

bauliche Ausdehnung nach Osten und Stiden. Nach einer Stagnation nach dem 1. Weltkrieg setzte sich die positive
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Entwicklungstendenz durch den Zustrom von Fliichtlingen nach dem 2. Weltkrieg fort. Gleichzeitig siedelten sich
neue Betriebe in den 1950-er und 1960-er Jahren an (Kartoffelverarbeitung, PflanzengroRfhandel etc.), sodass auf

diese Weise auch zahlreiche Arbeitsplatze entstanden.

Heute ist Schwarmstedt Hauptort der Samtgemeinde mit insgesamt 13 Orten in finf Gemeinden. In seinem klein-
stadtischen Angebot und Charakter ist Schwarmstedt Versorgungszentrum fir die Wohnbevdlkerung von insge-
samt ca. 13.000 Einwohner:innen in der Samtgemeinde und wichtiger Bezugsort fiir die Region des Aller-Leine-
Tales. Eine deutliche Verstarkung dieser Tendenz hat es durch den Bau des Einkaufszentrums ,,Ménkeberg” Anfang
der 2000-er Jahre zwischen Bothmer im Norden und Schwarmstedt gegeben, dessen Kapazitdten von Anfang an

auf einen groReren regionalen Einzugsbereich ausgerichtet waren.

Wenngleich die landwirtschaftliche Nutzung im Ortskern bis auf nur noch einen noch (von auRen) bewirtschafteten
Betrieb stark zuriickgegangen ist, so ist die historische Dimension der Landwirtschaft in den noch zahlreich vor-
handenen Hofstellen und ihrer Bau- und Freiraumstruktur spirbar und tragt maBgeblich zur baulich-gestalteri-
schen Identitdt des Ortskerns bei. Die Bedeutung von Gewerbe, Handel und Dienstleistungen hat zugenommen
und pragt heute ebenfalls den Ortskern mit seinem vielfaltigen Nutzungsspektrum. Darlber hinaus hat die Ge-

meinde als Erholungsort in der landschaftlich reizvollen Leine-Aller-Niederung an Bedeutung gewonnen.
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3. Untersuchungsgebiet

Die GroBe des Untersuchungsgebietes umfasst 71,6 ha in den beiden Teilbereichen A und B. Die Abgrenzung lasst

sich stadtebaulich wie folgt beschreiben:

Teilbereich A: Im Osten bildet die Bahnlinie der ,,Heidebahn“ (von Hannover nach Buchholz in der Nordheide) die
Grenze, die hier nur durch den Bereich der , Alten Molkerei“ liberschritten wird. Die Stidgrenze wird gebildet durch
den Rand der historischen Ortskernbebauung entlang der MaschstraBe und Hauptstralle, und im Westen reicht
das Untersuchungsgebiet bis an den Rand des bis an den Ortskern heranreichenden Natur- und Landschaftsschutz-
gebietes, der hier durch die StraRe ,,Am Beu” gebildet wird. Nordgrenze des Untersuchungsgebietes im Ortskern-
bereich bildet die nordlich an die Celler Stralle (B 214) angrenzende Bebauung. Innerhalb der so beschriebenen

Grenzen liegt der durch eine vielfaltige Nutzungs- und Baustruktur charakterisierte Kern des Grundzentrums.

Untersuchungsgebiet Teilbereich A: siidlich der Celler Straf3e (B 214) und westlich der Bahnlinie mit dem zentralen Ring aus
Marktstrafse, MoorstrafSe und HauptstrafSe: GebietsgréfSe ca. 50,7 ha (vergréfSerte Darstellung im Anhang)
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Teilbereich B wird im Siden begrenzt durch den Bogen der Celler Stralle (B 214) in ihrem weiteren Verlauf in

Richtung Rodewald und Nienburg / Weser, im Osten durch die Bothmersche Strae, im Norden durch den Fasa-

nenweg und im Westen durch den Talrand der Leine, die Schwarmstedt an seiner Westflanke auf ganzer Lange
tangiert.

Teilbereich B: nérdlich der Celler StrafSe (B 214) und 6stlich der Leine mit dem Sportbereich und dem Biirgerpark: Ge-
bietsgréfSe ca. 20,9 ha (vergréfierte Darstellung im Anhang)
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4. Bestandsanalyse des Untersuchungsgebietes ,,Ortskern“ anhand von
Themenfeldern

4.1. Themenfeld 1: Stadtebauliche Entwicklung
2 S Ngrickentigus
' Essel

I T L

My i iy

Topographische Karte Niedersachsen, 2021 mit dem Kernort Schwarmstedt und den Ortsteilen Bothmer und Essel. Der
blaue Kreis markiert den Kernbereich von ISEK und VU (Quelle: LGLN, eigene Hervorhebung)

Grundziige der Ortsentwicklung

Die Entwicklung von Schwarmstedt vollzog sich Gber Jahrhunderte hinweg kontinuierlich, wobei sich jeweils cha-
rakteristische Formen der Landnutzung und Ortsentwicklung ausformten. Seit der Gebiets- und Verwaltungsre-
form von 1974 sind die Ortsteile in der Gemeinde in der Samtgemeinde Schwarmstedt administrativ zusammen-
gefasst. Gleichzeitig bildet der Hauptort das Versorgungszentrum der gleichnamigen Samtgemeinde. Gleichwohl
und trotz stadtebaulicher Entwicklungstendenzen, die den urspriinglichen Charakter teilweise verwischt haben, ist
die Identitit des alten Ortes noch erkennbar. Diese Tatsache wird in der Ortlichkeit bewusst durch den Abstand
zwischen den Ortsteilen. Vor allem die Distanz zwischen dem Siidrand Schwarmstedts und Grindau wirkt natirlich
gewachsen. Der rdumliche Abstand zwischen Bothmer und Schwarmstedt war durch die siidliche Siedlungserwei-
terung Bothmers schon immer gering und ist durch die Entwicklung des EKZ Monkeberg nebst ergdnzender Wohn-

bebauung inzwischen ganzlich verschwunden.
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Schwarmstedt wird entscheidend gepragt durch seine Funktion als Grundzentrum zur Versorgung der Gemeinde
selbst sowie auch der Samtgemeinde. In seinem Kernbereich, der sich zwischen der Bahnlinie im Osten und der
Leineaue im Westen ausdehnt, hat sich eine lebendige Mischung zentralortlicher Einrichtungen und Betriebe, land-
wirtschaftlicher Hofstellen und landlicher Wohnbereiche entwickelt. Siedlungserweiterungen wurden nach der
Jahrhundertwende zunachst entlang der Bahn und der Neustddter StraBe nach Osten und Siiden vorgenommen.
Die neueren Wohnlagen und Siedlungsteile aus der Nachkriegszeit befinden sich im Siidwesten am Rande der Lei-
neaue (Ostdeutscher Weg und NebenstraBen) und im Osten entlang der Celler StraRe, wahrend sich im Sldosten
entlang des Miihlenweges vorwiegend gewerbliche Erweiterungen vollzogen. Die jlingeren Wohn-, Misch- und
Gewerbegebiete deuten einen Entwicklungstrend nach Norden und Osten an. Hier liegen die letzten Flachenpo-
tenziale zur weiteren Entwicklung, wahrend die Siedlungstatigkeit im Westen, Stiden und Osten an ihre natiirlichen

Grenzen gestoRen ist (Leineaue und Waldbestande).

Ortsbild, Raum- und Baustruktur, Denkmalpflege

BN TS = 4
ll, LLE =11
1 ul |n
=| . |

Anwesen Hauptstrafe 14 Anwesen Schmiedestrafie 1

Als allgemeine Ziele der Ortsentwicklung kénnen die Erhaltung und Entwicklung der Eigenart des jeweils betrach-
teten Ortes in seinem landschaftlichen Kontext formuliert werden. Dies gilt vor allem im landlichen Raum und im
kleinstadtischen Milieu, wo durch technische und wirtschaftliche Entwicklungen die pragenden Bauweisen, Sied-

lungsformen und Strukturen tiberformt und verandert werden.

Die gestalterische Identitat des Ortes mit seinen Bereichen, vor allem aber des historischen Ortskernes ist das
libergeordnete Ziel der angestrebten Sanierung im Ortskern von Schwarmstedt. Dazu ist es notwendig, die charak-
teristischen Strukturen und Elemente zu benennen und eine Grundlage fiir Erneuerungs- und Gestaltungmafnah-
men zu erarbeiten. Aufgrund der dynamischen Entwicklung, die gerade Schwarmstedt in den vergangenen Jahr-
zehnten erlebt hat, hat sich das Siedlungsgefiige insgesamt gesehen sehr heterogen entwickelt und besteht aus

verschiedenen Bereichen.

Mit der Erfassung der Gebdude- und Freiraumstruktur wird der Bestand an baulichen Elementen und Vegetations-
strukturen erhoben. Dabei werden insbesondere Baukérper mit Fassaden, Dachformen und -farben berticksichtigt
und unterschiedliche Vegetationselemente (Baume, Hecken etc.) erfasst, die zusammen die real vorhandene phy-
sische Gestalt des Ortes ausmachen. Als ortshildpragend werden dabei diejenigen Gebdude bezeichnet, die im
Hinblick auf Form, Gestaltung, Materialverwendung u.a. charakteristisch fiir den Schwarmstedter Raum sind. Zu-

dem wird das Bild des 6ffentlichen Raumes durch pragenden Raumkanten und Blickbeziehungen charakterisiert.
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Gleichzeitig werden stérende Elemente identifiziert: unmaRstdbliche Gebaude, fehlende Raumbegrenzungen und
StraBenraumabschnitte, die in ihrer Gesamtwirkung unbefriedigend sind. Damit kénnen die Grundlagen fir ein
Ortsgestaltungskonzept, fiir Entwurfsvorschldge im Hinblick auf Gestaltungsmalnahmen im 6ffentlichen Bereich

sowie fiir Empfehlungen zur Erneuerung oder Umgestaltung privater Anwesen benannt werden.

Die Bedeutung Schwarmstedts in der Vergangenheit als Ackerbilrgerort und Marktflecken wird bereits an der Aus-
dehnung des historischen Ortskernes deutlich. Er erstreckt sich von der Celler StraRe im Norden bis zur Neustadter
StraRe im Stden, vom Beu im Westen bis zur BahnhofstraRe im Osten. Innerhalb dieses Bereiches lassen sich un-
terschiedliche Gebiete sowohl auf Grund der historischen Entwicklung als auch auf Grund der Geb&dude- und Frei-

raumstruktur unterscheiden.

Noch stark dorflich gepragt ist der westliche Ortskernbereich. Hier liegt auf dem hochsten Punkt und eingebettet
in dichten Baumbestand die Kirche St. Laurentius aus dem 16. Jhdt. mit ihrem charaktervollen, trutzigen Turm, zu
dem von vielen Stellen im Blickbeziehungen bestehen und der auch von den Ortszufahrten her ein wichtiges Merk-

zeichen fur Schwarmstedt darstellt.

Entlang der geschwungenen StraRenziige reihen sich in lockerer Folge die alten ehemals landwirtschaftlich genutz-
ten Anwesen. lhre Wohn-Wirtschaftsgebdude stehen meist giebelstdandig oder leicht schrag zum StralRenverlauf
und rahmen mit ihren Nebengebiuden kleine Hofraume. Durch die Staffelung der Gebdudekorper ergeben sich im

Zusammenhang mit groRen Baumen spannungsvolle Stralenrdume und interessante Blickbeziehungen.

Die ortsbildpragenden Gebaude im alten Dorfbereich sind durch lagerhafte Gebdudekorper unter einem grof3en,
rot eingedeckten Sattel- oder Krippelwalmdach gekennzeichnet. Je nach Alter sind die Wande in Fachwerk mit
roter Ziegelausmauerung oder (ab Ende 19. Jhdt.) massiv in rotem Ziegel mit Schmuckelementen errichtet. Repra-
sentative Gebdude wie der Amtshof an der HauptstraBe weisen weild verputzte Gefache auf. Vereinzelt finden sich
hier auch villenartige Wohnhauser der Jahrhundertwende in der Formensprache der Griinderzeit (z.B. Kirchstr.
14), alte Geschaftshauser (ehem. Kaufhaus Rosenbrock, jetziges Rathaus) sowie einige wenige jlingere Wohnhau-

ser.

Im 6stlichen Teil des Ortskernes sowie entlang der Celler StralRe ist die Bebauung im Allgemeinen jlnger. Hier
wurden neben kleinen Anbauernstellen verstarkt Wohnhauser erbaut, deren eineinhalb bis zweigeschossige Bau-
korper reich gegliederte Fassaden und eine vielféltige Dachlandschaft aufweisen. Neben roten Ziegelwadnden tau-
chen hier auch Putzfassaden auf, die mit ihren Schmuckelementen in Fachwerk oder Ziegel Bezug auf die histori-
sche Umgebung nehmen (Bahnhofstr. 8, 10, 13, Celler Str. 25). Diese Fassadengestaltung lockert im Zusammen-
hang mit Vorgarten, schmiedeeisernen Zdunen oder Laubhecken die hier meist gerade verlaufenden StraRen an-

genehm auf.

Die neuen Gebéaude, die sich dazwischen entwickelt haben, passen sich zwar mit ihren Materialien oft nicht gut in
das Ortsbild ein, sind aber durch die Wahrung der Dimension unaufféllig. Lediglich an der Celler StraRe sind durch
Um- und Ausbauten Malstab sprengende Gebiude entstanden, die im Zusammenhang mit mangelnder Begri-

nung, einem breiten Stralenprofil und fehlenden Raumkanten unangemessen in Erscheinung treten.
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Anwesen Moorstrafse 16 / Ecke Tannhof Anwesen HauptstrafSe 7, im Jahre 1438 erstmals erwdhnt

VK74l

Anween 6I/er Strafle 28 Nebengebdude in der MaschstrafSe
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Anwesen Am Schiitzenplatz 2 Anwesen Moorstrafie 2

Unter den Eichen, Blickrichtung Anwesen Maschstrafs 2

> ‘..' ty, S h ¢AL'
_ZWISCHEN DEN HOFEN", IM HERZEN VON SCHWARMSTEDT

« VERAETUNG VDN 34 WOHNUNGEN  BALKON COER TERRASSE = IGEDRIGE MIETNEBENKOSTEN !

wir

CHE ROULADEN FOR DEN PRW
BEZUGSFERTIG WINTER 1021 /2022 # VOLLAUSGESTATTETE .

Anwesen MarktstrafSe 12 Ensemble ,,Zwischen den Hofen” (im Bau)

Im zentralen Bereich des Ortskernes - vor allem an der MoorstraRe - durchmischen sich die Bauformen sehr stark.
Neben urspriinglich landwirtschaftlicher Bausubstanz ist durch Liickenbebauung und Gebaudeabrisse eine klein-
teilige Baustruktur entstanden, die dort, wo Vegetationsbestdnde erhalten sind eine sehr angenehme Wirkung
zeigt. Problematisch aus gestalterischer Sicht sind einige Gebaude der Gewerbebetriebe Am Tannhof und beim
Bahnhof durch ihre Dimension und Farbgebung. Ein Charakteristikum Schwarmstedts sind die inselartigen Griin-

bereiche mit altem Baumbestand, wie sie besonders ausgepragt zwischen Haupt-, Markt- und Moorstralle sowie
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um die Kirche herum erhalten sind. Zusammenfassend lassen sich folgende Ziele aus der Ortsbildanalyse fiir die

weitere Ortsentwicklung auch im Rahmen der Sanierung ableiten:

. Wahrung der MaRstablichkeit und Verwendung ortstypischer Farben und Materialien

o bis zu 2-geschossige Baukorper mit gegliederter Fassade und Satteldach

o rote Dacheindeckung, Belichtung von Dachgeschossen mit Zwerchhdusern und Gauben

. Fassaden in rotem Stein oder auch Fachwerk und farbig abgestimmtem Verputz

. Pfleglicher Erhalt und Erneuerung ortsbildpragender Gebaude

o bei Gebdudeabrissen und Neubauten Aufnahme der Raumkanten und Proportionen

o Gestaltung unbefriedigender StraBenrdaume und Kreuzungsbereiche

. Pflanzung ortstypischer Gehdlze: im Stralenraum Stieleiche, Winterlinde, Kastanie, Rotdorn, Obst-

bdume, im Privatbereich daneben auch Flieder, Holunder, Jasmin und Laubhecken

4.2.Themenfeld 2: Soziale Infrastruktur

Der Uhlehof ist als Biirgerbegegnungsstdtte und kultureller Der Kindergarten war urspriinglich in einem historischen
Anziehungspunkt weit liber die Grenzen Schwarmstedts hin-  Gebdude untergebracht und wurde durch Anbauten an den
aus bekannt. gestiegenen Bedarf angepasst.

Mit dem Uhlehof, dem Jugendzentrum und der Blcherei verfligt Schwarmstedt (iber eine attraktive Birgerbegeg-
nungsstatte in zentraler Lage des Ortskernes. Mit dem Uhlehof ist es gelungen, ein Ensemble ortsbildpragender
Gebadude als Gemeinbedarfseinrichtung zu entwickeln und fiir sehr vielfiltige kulturelle und auch politische Ange-
bote fir verschiedene Zielgruppen vorzuhalten. Der Uhlehof ist fiir die ganze Aller-Leinetal-Region ein wichtiger
Magnet mit hohem ldentifikationspotenzial und erfahrt dadurch eine vergleichsweise starke Auslastung. Im Zuge

der weiteren Entwicklung wird angestrebt, die energetische Disposition des Ensembles zu verbessern.

Der eine Kindergarten der Gemeinde Schwarmstedt liegt im stidlichen Bereich des Ortskernes. Dort werden zurzeit
zwei Gruppen vormittags und vier Gruppen ganztags von 18 Erzieher:innen betreut. Die Erreichbarkeit aus den

stdlich des Ortskernes gelegenen Siedlungsbereichen ist vergleichsweise gut.

In puncto Gesundheit/ Gesundheitsvorsorge verfligt der Kernort Schwarmstedt (iber eine gute Ausstattung. Es gibt
drei niedergelassene Allgemeinmediziner, eine augenarztliche Praxis, mehrere Physiotherapeuten sowie zwei Ve-

terinare.
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Im Bereich der Pflege ist vor allem der Dorotheenhof als stationdre Wohn- und Pflegeeinrichtung zu erwahnen.
Dariiber hinaus gibt es mehrere Angebote im Bereich der ambulanten Pflege, sodass von einem ausgewogenen
Pflegemix gesprochen werden kann. Hinsichtlich neuer Wohnformen fiir verschiedene Zielgruppen (u. a. betreutes
Wohnen, Angebote fir jingere Menschen / Familien) ist das Projekt , Apfelgarten” zu erwdhnen, das unmittelbar

nordlich an den Untersuchungsbereich angrenzt.

PaC - Pravention als Chance ist ein Programm zur Gewaltprdvention und zum sozialen Lernen. Programmtrager
sind das Landeskriminalamt und der Gemeinde-Unfallversicherungsverband Hannover. PaC unterstiitzt Kommu-
nen und Bildungseinrichtungen beim Aufbau einer gemeinsamen, nachhaltigen, ganzheitlichen und insbesondere
vernetzten Prdaventionsarbeit. Das Programm bezieht samtliche an der Sozialisation und Erziehung von Kindern
und Jugendlichen beteiligte Institutionen ein. PaC fordert mit speziellen Programmen zum einen die Starken und
Kompetenzen bei allen Zielgruppen (bei Kindern, Jugendlichen, Erzieher:innen, Lehrkrédften und Eltern), zum an-
deren bietet das Programm PaC insbesondere den Kindern und Jugendlichen mit besonderem Unterstlitzungsbe-

darf spezielle Hilfsangebote fiir die Bewaltigung schwieriger Situationen.

4.3. Themenfeld 3: Biirgerschaftliches Engagement

Burgerschaftliches Mitwirken und Engagement sind mehr denn je die wichtigsten Stltzpfeiler fir ein lebenswertes
Leben in den kleinen Stadten und Gemeinden. Dazu gehdren z. B. mobile Versorgung, Hol- und Bringdienste, Nach-
barschaftshilfen, soziale und kulturelle Angebote fiir Familien und Kinder, Senior:innen, Generationen tbergrei-
fende Angebote, Integration von Menschen mit Migrationshintergrund sowie die Einbindung von Neubdrger:in-

nen.

Ehrenamtliche Tatigkeiten werden in der Samtgemeinde Schwarmstedt durch eine Freiwilligenbdrse betreut.
Viele Einrichtungen, beispielsweise im Sport, im kulturellen Bereich, in der Kinder- und Jugendarbeit, in der Feuer-
wehr kdnnten ohne die freiwillige Mitarbeit von Biirger:innen nicht bestehen. Andererseits gibt es eine Vielzahl
von Menschen, die sich ehrenamtlich engagieren mochten, denen aber der Zugang zu entsprechenden Angeboten
fehlt. Junge Menschen méchten Erfahrungen sammeln und sich in ein Projekt einbringen, was haufig zeitlich be-

grenzt angelegt ist.

Erwachsene méchten ihren persdnlichen Neigungen nachgehen und suchen einen Ausgleich zu ihrer Berufstatig-
keit. Andere wiederum verfligen durch die unterschiedlichsten Grinde (Ruhestand, Erwerbslosigkeit u.a.) Gber
freie Zeit, die sie in gesellschaftliches Engagement einbringen mochten. Die Freiwilligenbdrse Schwarmstedt bietet
Information, Beratung, Vermittlung und Begleitung von Ehrenamtlichen. Auch die Beratung und Begleitung von
Vereinen und Organisationen und die Vernetzung derer, die mit freiwilligen Kraften arbeiten méchten, wird von

der Freiwilligenborse nach Kraften unterstitzt.
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4.4.Themenfeld 4: Verkehr

Die ,,Heidebahn“ bindet Schwarmstedt an die Metropolregi-  Die B 214 verléduft in west-dstlicher Richtung quer durch den
onen Hamburg im Norden und Hannover im Siiden an. nérdlichen Bereich des Ortskernes.

Schwarmstedt liegt an der in Ostwestrichtung verlaufenden B 214 zwischen den Stadten Nienburg/Weser und Celle
und verfiigt in der 3 km entfernten Nachbargemeinde Buchholz /Aller Gber eine Anschlussstelle an die A 7 Ham-
burg / Hannover. Der Bahnhof Schwarmstedt an der nordsidlich verlaufenden Heidebahn zwischen Buchholz in
der Nordheide / Walsrode und Hannover ist mit dem ,,Schwarmstedt-Tarif“ an den GroRraumverkehr Hannover
angeschlossen. Der "erixx" fahrt im Stundentakt nach Hannover und Buchholz/Nordheide bzw. Hamburg-Harburg
am Wochenende. Die Fahrt nach Hannover dauert etwa 30 Minuten. Von dort aus hat man Anschluss an wichtige
europaische IC und ICE Linien sowie an den niedersachsischen und landeriibergreifenden Nahverkehr. Vom Flug-
hafen Hannover aus ist man in ca. 20 Minuten mit dem PKW / LKW in Schwarmstedt. Am Bahnhof wurde das Park-
and-Ride-Angebot stetig erweitert, wozu nach wie vor auch attraktive Unterstellmoglichkeiten fir Fahrrader ge-

horen.

Die LandesstralRe L 193 fiihrt von Schwarmstedt aus tber die HauptstraBe und Neustadter Stralle nach Siiden Rich-
tung Grindau und von dort weiter nach Neustadt a. Rbge. Die verkehrlichen Problempunkte im Hauptort
Schwarmstedt resultieren vor allem aus der stark befahrenen Celler StraRe (B 214). Trotz der hohen und kontinu-
ierlich steigenden Belastung dieser Ortsdurchfahrt wurde in den 1990-er Jahren die lange Zeit fiir eine Ortsumge-
hung vorgesehen Trasse aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen, weil sie jegliche Ausweisung von Wohn-
und Gewerbegebieten im nordlichen Bereich des Ortskernes sehr erschwert hatte. Damit heilSt es aber auch fir
immer, mit den erheblichen Belastungen auf der Celler StraRe zu leben. Umso mehr gilt es, in ihrem Verlauf ver-
kehrsberuhigende und -verlangsamende MalRnahmen einzuleiten sowie problematische Einmindungsbereiche
und Querungsstellen, z.B. im Zuge Esseler StraBe / MoorstraRRe zu entscharfen. Weiterhin sollte eine Verbesserung
der Wohn- und Arbeitsverhiltnisse durch passive MaBnahmen erwirkt werden, z.B. Schallschutzfenster und / oder

integrierte Luftung.

Von der Celler StraRe aus erschlieft ein ringférmiges System Uber KirchstralRe, HauptstraBe und MoorstraRe die
Ortsmitte. Am Sidende des Ringes fuhrt der Miihlenweg nach Siidosten in die Gewerbegebiete und weiter nach
Buchholz sowie die Neustadter StraRe durch die Siedlungserweiterungen nach Grindau. So gut dieses System in
der Karte erkennbar ist, so wenig lieR es sich vor Ort ablesen. Ein wesentliches Ziel der Dorferneuerungsplanung
ab 2002 war es deshalb, die Orientierung im Ort auch vor dem Hintergrund der gewiinschten Verbesserung des

Images durch Stadtmarketing sowie zur Starkung des Fremdenverkehrs zu verbessern und sein Gerlst erlebbar zu
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machen. In den nachfolgenden Jahren ist es gelungen, diesen inneren Ring mit einem homogenen Gestaltungs-
konzept deutlich zu attraktivieren. Die UmbaumaRnahmen haben einen Beitrag zur Verkehrsberuhigung geleistet,

die wiederum eine Voraussetzung fiir die Schaffung von Aufenthaltsqualitat ist.

Flr nicht automobile Biirger:innen bietet der Blrgerbus ein Mindestmal® an Mobilitdt. Der Blirgerbus fahrt Montag
bis Freitag (aufler an Feiertagen und am 24.12. und 31.12.) in der Samtgemeinde Schwarmstedt und Umgebung.
Die einzelnen Haltepunkte und An- und Abfahrtszeiten sind einem zum Download angebotenen Fahrplan zu ent-
nehmen. Alle Blrgerbusfahrer:innen fahren ehrenamtlich und schenken ihre Freizeit, damit kleine, groRe, junge

und altere Fahrgaste mitfahren konnen. Der Preis ist moderat: von Ort zu Ort fiir 2,00 Euro, innerorts fiir 1,50 Euro.

Die Schiler:innen gelangen mit Bussen zum Schulzentrum westlich des Ortskernes, was fur den Stralenverlauf
»Am Beu” eine hohe Belastung bedeutet, der die StraRe aufgrund ihres Ausbaustandards nicht gewachsen ist.
Aufgrund des groRen Einzugsbereichs der Schule kommen die Schiiler:innen und Lehrkréfte aus den héheren Klas-

sen auch mit dem eigenen PKW zum Schulzentrum.

Neben der Belastung durch die Ortsdurchfahrt ist ein Hauptproblem Schwarmstedts der starke Ziel- und Quellver-
kehr, der sich aus seiner Funktion als Versorgungsschwerpunkt ergibt, und damit verbunden die Frage nach der
Unterbringung der Stellplatze. Vor allem im Bereich der Hauptgeschaftsstrallen MoorstralRe, Bahnhofstrale und
MarktstraRe kommt es zu Engpassen und Stérungen. Gleichzeitig sollen hier jedoch attraktive StraRenrdaume mit
Marktcharakter entstehen. Voraussetzung fiir entsprechende GestaltungsmaRnahmen zur Erhéhung der Aufent-

halts- und Anmutungsqualitat ist nach wie vor, die Unterbringung des ruhenden Verkehrs optimal zu organisieren.

Neben der Vielzahl von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben verursachen auch gréRere Gewerbebetriebe
innerhalb des Ortskernes starken Kunden- und Lieferverkehr. Die Konzentration der Gewerbebetriebe im Gewer-
begebiet , Varrenbruchgraben” sowie entlang der Celler Strae und am Mihlenweg erweist sich als sinnvoll, weil
so grolRe Teile des Verkehrs auf den HauptverkehrsstraRen abgewickelt werden kénnen. Dennoch miissen auch

Betriebe in der Ortsmitte erreichbar bleiben.

Uber den Leinehafen gibt es eine Anbindung an Wasserwege, die zwar nicht mehr kommerziell nutzbar sind, aber

zumindest fiir Freizeitnutzungen eine Verbindung herstellen zur Aller und damit zur Weser.
™y

Die MarkstrafSe hat einen ausgesprochen kleinstédtischen Héhengleiche Profile und homogenes Material lassen Fahr-
Charakter. Die beidseitig gesetzten Rundborde lassen den bahn und Seitenrdume optisch zusammenwachsen.
Raum zusammenhdngend erscheinen.
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4.6. Themenfeld 5: Energie / Klima / Ressourcenschutz

KA
—

,,Pferdeklinik” Schwarmstedt am Kétnerweg 1 Geschosswohnungsbau an der MarktstrafSe

Klimaschutz und Energieeffizienz sind zentrale Themen in der stadtebaulichen Entwicklung der Zukunft bei Sied-
lungsformen jedweder GréRe. Im Zusammenhang mit ErneuerungsmalRnahmen an 6ffentlichen und privaten Ge-
bduden kommt der energetischen Sanierung eine besondere Bedeutung zu, die auch im Rahmen von Sanierungs-
mafnahmen zunehmend Berticksichtigung finden miissen. Dabei ist dem Einsatz erneuerbarer Energien aus Wind,
Sonne und Biomassebesondere Bedeutung beizumessen. Schwarmstedt verfligt iber ein gut ausgebautes Erdgas-
netz zur Versorgung der privaten Haushalte und gewerblichen Betriebe. Die aktive Solarnutzung hat bislang noch

keine sehr ausgepragte Bedeutung, sodass hier fur die Zukunft ein erhebliches Entwicklungspotenzial gegeben ist.

In der Samtgemeinde Schwarmstedt werden kostenlose Energieberatungen durch einen unabhangigen Energie-
berater der Energieagentur Heidekreis angeboten. Diese finden normalerweise an jedem dritten Mittwoch im Mo-
nat, von 15 bis 18 Uhr statt, und der Energieberater steht fir Fragen rund um erneuerbare Energien sowie Forder-
mittel flr die Sanierungen des Hauses zur Verfligung. Auch zum Thema Stromsparen, Heiz- und Stromkostenab-
rechnungen und Anbieterwechsel weil} der Energieberater Rat. Aufgrund der derzeitigen Kontaktbeschrankungen
finden die Beratungen zurzeit nur telefonisch statt. Sobald es wieder moglich ist, werden die Beratungen wieder

personlich im Uhle-Hof angeboten. Eine Terminvereinbarung ist zwingend erforderlich.

StraBenbeleuchtung in LED-Technik

Mit der Nationalen Klimaschutzinitiative initiiert und férdert das Bundesumweltministerium seit 2008 zahlreiche
Aktivitaten, die einen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele leisten. Sie decken ein breites Spektrum an Kli-
maschutzaktivitdten ab, von der Konzepterstellung bis hin zu investiven MaRnahmen. Auch die Samtgemeinde
Schwarmstedt nutzt diese Fordermoglichkeit und flihrt eine energetische Sanierung der StraRenbeleuchtung in
ihrem Samtgemeindegebiet durch, indem die StraBenbeleuchtungen dlterer Technik durch neue energiesparende
LED-Technik ersetzt wurde. Dabei wurden in mehreren Schritten insgesamt fast 400 Leuchtkopfe ausgetauscht mit
einem Investitionsvolumen in Hohe von fast 250.000 €. Diese MalRnahme wird beim Bundesinnenministerium fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit iber das Forschungszentrum Jilich in Berlin gefordert, mit einer For-
derquote von 25 % und 20%. Die nachsten energetischen Modernisierungen waren die energetische Sanierung der
Sporthallenbeleuchtung in Lindwedel (2013/2014) und in Schwarmstedt (2014/2015). Auch hier wurde die Sport-
hallenbeleuchtung durch LED-Technik ersetzt.
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4.7.Themenfeld 6: Technische Infrastruktur

Die Feuerwehr Schwarmstedt mit 6 Hallentoren

Die Wasserversorgung geschieht Gber das zentrale Trinkwassernetz der Gemeinde, die Abwasserentsorgung tiber
die Klaranlage westlich des Bilrgerparks. Die Feuerwehr befindet sich am siidostlichen Rand des Ortskernes und

ist technisch auf einem zeitgemalen Niveau.

Der Ausbau des schnellen Internets konnte in den drei Ortsteilen Schwarmstedt, Bothmer und Grindau abgeschlos-
sen und eine flachendeckende leitungsgebundene Versorgung mittels DSL erreicht werden. Seit Sommer 2015 ste-
hen damit Bandbreiten bis zu 100.000 kBit/s zur Verfligung. Mit dem Ausbau von schnellerem Glasfaser wurde in

Bothmer begonnen.

4.8. Themenfeld 7: Bildung

Grundschulen befinden sich in Schwarmstedt und in Bothmer. Beide Grundschulen bieten als offene Ganztags-
Grundschule Kindern als zusatzliches Angebot die Moglichkeit in der Schule zu essen, ihre Hausaufgaben zu ma-

chen und entsprechende Freizeitangebote zu nutzen.

Schwarmstedt verfligt mit der ,Wilhelm-Répke-Schule” tiber ein umfassendes weiterfihrendes Schulangebot, das
alle Schulabschliisse einschlieRlich Abitur vor Ort ermdglicht. Die Schule wird als Kooperative Gesamtschule (KGS)
gefuhrt und aufgrund ihres groRen Angebots inzwischen von rd. 1.350 Schiiler:innen aus dem Heidekreis, dem
Landkreis Celle und der Region Hannover besucht. Sie wurde fiir ihre Arbeit 2013 im Wettbewerb , Starke Schule”
als beste Schule Niedersachsens ausgezeichnet. Hierbei wurde insbesondere die hervorragende Qualifizierung fir
den Ubergang von Schule in den Beruf gewiirdigt. Die KGS bietet seit 2003 zudem eine umfassende Ganztagsbe-

treuung an und arbeitet als , eigenverantwortliche Schule” an der Qualitatsentwicklung von Schule und Unterricht.
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4.9. Themenfeld 8: Wirtschaft

Silobetrieb an der Ladestraf3e beim Bahnhof Landmaschinenwerkstatt, Tannhof 12

Schwarmstedt - traditionell Ort mit Marktcharakter - ist Hauptort und Mittelpunkt der gleichnamigen Samtge-
meinde. Hier findet sich immer noch ein hoher Besatz mit Handwerks-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben
sowie Offentlichen Einrichtungen zur Versorgung der Bevolkerung. Bei gleichzeitiger Durchsetzung des Ortes mit
erholungsbezogenen Einrichtungen birgt diese Vielfalt gleichzeitig ein erhebliches Konfliktpotenzial. Als problema-
tisch wurde schon die verkehrliche Situation mit punktuellen Spitzenbelastungen und lokalen Engpdssen darge-

stellt. Ein weiteres Feld stellen die Emissionen gewerblicher Betriebe dar.

Die urspriingliche Dominanz landwirtschaftlicher Betriebe, die traditionell die Siedlungen im landlichen Raum
kennzeichnete, ist landesweit durch unterschiedliche gesellschaftliche und wirtschaftliche Entwicklungen stark zu-
rickgegangen, so auch in Schwarmstedt, was sich deutlich an der Verringerung der Zahl der Arbeitsplatze in der
Land- und Forstwirtschaft zugunsten von Gewerbe, Handel und Dienstleistungen zeigt. War noch 1970 rund ein
Drittel der Beschéftigten in der Land- und Forstwirtschaft tatig, so war dieser Anteil zehn Jahre spater bereits auf
ca. 5% gesunken. Innerhalb der 1980-er Jahre fand wiederum eine Verschiebung des Arbeitsplatzangebotes aus

den priméaren und sekundaren Bereichen vor allem in den tertidren Bereich statt (,,Dienstleistungsgesellschaft”).

In Schwarmstedt existiert eine Vielfalt von Betrieben, die mit ihren weitldufigen Angeboten den Bedarf der
Schwarmstedter Blrger:innen und der des Umlandes abdecken, was durch das neue EKZ Monkeberg noch ver-
starkt wurde. Der Einzelhandel stellt prozentual die héchste Zahl an Betrieben, gefolgt von der Sparte Dienstleis-

tung mit insgesamt mehr als 150 Betrieben.

Einzelhandelskonzept der Samtgemeinde
Der Samtgemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.04.2018 das von der BBE Handelsberatung vorgelegte Einzel-

handelskonzept mit Stand Marz 2018 beschlossen.

Wirtschaftsinitiative Region Schwarmstedt e. V.

Hervorgegangen aus der Werbegemeinschaft Schwarmstedt Plus! e.V. hat sich die WIR — Wirtschaftsinitiative Re-
gion Schwarmstedt e.V. 2014 ganz neu aufgestellt. Ziel des Vereins ist es, die wirtschaftlichen Aktivitdten in der
Region Schwarmstedt zu fordern — durch Veranstaltungen, Erfahrungsaustausch oder andere MaRnahmen. Der

Verein bietet hier die Rahmenbedingungen, um die Krafte zu biindeln und auch die Unternehmen zu starken.
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Postfiliale an der BahnhofstrafSe 9/11

éffentliches Gebaude

(mit Bezeichnung)

Kirche / Gemeindehaus
Versorgung (taglicher Bedarf)
Handel + Dienstleistung
Sport + Fitness

Gewerbe + Handwerk
Gesundheit + Pflege

Vet. = Tierarzt

Gastronomie + Hotellerie

Landwirtschaft

Wohnen + Nebengebiude

Leerstand

r

Die Karte zeigt die grofse Vielfalt unterschiedlicher Nutzungen im Ortskern Schwarmstedts

Von besonderer Bedeutung fiir die Wirtschaftsstruktur Schwarmstedts ist die Tatsache, dass ein groRer Teil der
Ortsbewohner:innen als Pendler:innen einer Berufstatigkeit nachgeht. Die Pendlerbewegungen haben in ihrer

Summe zugenommen und werden voraussichtlich weitersteigen, was auf den wachsenden Grad der Motorisierung
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und die steigende Flexibilitdt der Bevolkerung im Hinblick auf die Arbeitsplatzwahl sowie auf das relativ bessere
Angebot an Arbeitsplatzen auBerhalb Schwarmstedts zuriickzufiihren ist. Daflir kann Schwarmstedt mit vergleichs-
weise moderaten Bodenpreisen und dem Image vom Leben auf dem Lande und in natirlicher Umgebung und in

einem noch lberschaubaren Sozialgefiige aufwarten.

Flir Schwarmstedt ist eine negative Pendlerbilanz zu konstatieren. Das heiflt, die Zahl der Erwerbstéatigen, die tag-
lich zum Zwecke der Arbeit von Schwarmstedt zu anderen Orten fahren, ist deutlich hoher als die Zahl derjenigen,
die zur Arbeit nach Schwarmstedt kommen. Dabei diirfte sich die relative Nahe zur Region Hannover mit ihrem
Angebot an industriellen, gewerblichen und dienstleistungsorientierten Arbeitsplatzen entscheidend auswirken.

Dariiber hinaus gibt es aber auch eine Vielzahl von Pendlerbewegungen im Austausch mit den Nachbargemeinden.

Die Handels- und Dienstleistungsbetriebe konzentrieren sich in der Ortsmitte, vor allem an der Moorstralle, Bahn-
hofsstrale und Marktstralle. Auch wenn hier von den einzelnen Betrieben nur geringe Stérungen ausgehen, so
fahrt das insgesamt hohe Verkehrsaufkommen von Kund:innen und Anlieferungen zu erheblichen verkehrlichen
Belastungen. Entlang der Celler StraRe im Norden des Ortskernes hatte es in jlingerer Zeit starke Konzentration
von Betrieben der KFZ- Branche (Tankstelle, Waschanlage etc.) und von Lebensmittel- und Sonderposten-Markten
gegeben, sowie auBerdem das Einkaufszentrum (EKZ) ,,Monkeberg”, dessen Verkaufsflache deutlich Gber den ort-

lichen Bedarf hinausgeht.

Als biirgerorientierte Kommune ist die Samtgemeinde Schwarmstedt bereits seit 1998 im Internet erreichbar und
bietet insbesondere den Gewerbetreibenden und Vereinen die Moglichkeit, sich kostenlos im Internet zu prasen-
tieren. Es stand von Anfang an die Idee im Vordergrund, das Internet als Medium der Zukunft den Blrger:innen

der Samtgemeinde Schwarmstedt als weltweites Portal und weltweiten Marktplatz zur Verfiigung zu stellen.

Inihrer sehr ansprechend und Ubersichtlich aufgebauten Internetprasentation heil§t die Samtgemeinde Schwarms-
tedt ihre (zunachst noch) virtuellen Gaste ,Herzlich Willkommen” und prasentiert sich als ,staatlich anerkannter
Erholungsort am siidlichen Rand der Liineburger Heide gelegen, im Herzen Niedersachsens, mit guter Verkehrsan-
bindung an die Metropolen Norddeutschlands Bremen, Hamburg und Hannover und natiirlich zu den GroRveran-
staltungen wie z.B. Hannover Messe und Industrie-Messe. Natur, Erholung und Entspannung: das kann diese Land-

schaft bieten, aber auch SpaR, Sport, Spiel und Abwechslung kommen nicht zu kurz.”
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4.10. Themenfeld 9: Tourismus

Der Energie-Rundwanderweg durch den Ortskern ist ein Der véllig neu gestaltete Spielplatz am Hallenbad ist der
neuer Anziehungspunkt fiir Bewohner und Gdste. Endpunkt des Energie-Rundwanderweges.
Fremdenverkehr

Um dem Verlust an Wirtschaftskraft in der strukturschwachen Region der Siidheide entgegenzuwirken, wurde be-
reits im friiheren, aber auch im Entwurf 2015 fir das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Heide-
kreis empfohlen, dem Sektor Fremdenverkehr und Erholung groReres Gewicht zu geben. Dieses Ziel wurde eben-
falls schon durch die Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP) Aller-Leine-Tal und LEADER+ verfolgt. Mit seiner
reizvollen landschaftlichen Lage in der Leine-Aller-Niederung hat Schwarmstedt bereits eine der wichtigen Voraus-
setzungen zur Erholungseignung erfillt. Schwarmstedt verfligt (iberdies Gber die staatliche Anerkennung als Luft-
kur- und Erholungsort. Die diesbezligliche Werbung der Gemeinde und der Region stellt sanfte, landschaftsbezo-
gene Erholungsformen wie Wandern, Radfahren, Reiten, Angeln etc. in den Vordergrund ihrer Werbung und be-

miht sich, Gaste insbesondere fiir Kurzurlaube und Wochenendaufenthalte zu gewinnen.

Das Angebot an erholungsbezogenen Einrichtungen reicht von Sportanlagen, Hallenbad, Tennisplatzen und Mini-
golfanlage bis zu einem Reiterhof (in Bothmer). Es werden Kutschfahrten, Kanu- und Paddeltouren angeboten so-
wie einige Sehenswiirdigkeiten im Ort (Kirche, Burg) und in der Umgebung (Vogelpark und Heidemuseum in Wals-
rode, Safaripark in Hodenhagen etc.) herausgestellt. Zudem gibt es einige gastronomische Betriebe, die vornehm-

lich im Hauptort Schwarmstedt liegen. Hier bieten Hotels und Gasth&fe auch Ubernachtungsméglichkeiten an.

Die Zahl der Ubernachtungen in der Gemeinde Schwarmstedt ist allerdings nicht genau erfasst, in der Samtge-
meinde Ubernachten jahrlich knapp 50.000 Gaste sowie eine nicht naher bestimmbare Zahl von Erholung Suchen-
den in den insgesamt gut 800 Wochenend- oder Ferienhdusern. Allerdings handelt es sich bei den Ubernachtungs-
gasten zu einem Teil um Kurzbesucher:innen, die zu Tagungen oder Kongressen in Hannover nach Schwarmstedt
kommen. Die durchschnittliche Verweildauer in der Samtgemeinde wird mit drei Tagen angegeben, fiir den
Hauptort liegt sie unter zwei Tagen. Vor diesem Hintergrund muss weniger in der Erhohung der Bettenkapazitat
als in der Verlangerung der Verweildauer der Gaste eine Chance zur Starkung des Wirtschaftssektors Fremdenver-
kehr gesehen werden. Diese soll erreicht werden durch die Steigerung der Attraktivitdt des Ortes als Erholungs-

schwerpunkt. Dazu werden folgende Ziele angestrebt:

. Verbesserung und Ausbau der erholungsbezogenen Infrastruktur (Wanderwege),
. Qualitatsverbesserung im Beherbergungswesen (Ausstattung, Service, Marketing),
. Erhéhung der Erlebnisqualitat in Landschaft und Siedlung,
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o Verbesserung der Anbindung an den Schienenverkehr sowie
o Verbesserung des Angebotes gerade fiir dltere Menschen, die aufgrund ihrer zeitlichen Ungebunden-
heit und der Vorliebe fiur ruhige Erholungsgebiete wesentlich zur Auslastung der Erholungseinrichtun-

gen beitragen kdnnen.

Insgesamt gilt flr Schwarmstedt, dass der Schwerpunkt fiir den Fremdenverkehr in der Betonung der landschafts-
bezogenen Erholung liegen sollte. Die bestehenden Qualitaten, vor allem in den Talrdumen von Leine und Aller
sind behutsam zu erschlieBen und weiterzuentwickeln. Dabei ist darauf zu achten, dass Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auf jeden Fall vermieden werden. Als grundsatzliches Entwicklungsziel lasst sich die Umnut-
zung ehemals landwirtschaftlicher, heutzutage das Ortsbild pragender Bausubstanz fiir die Zwecke des Fremden-

verkehrs anfihren.

4.11. Themenfeld 10: Landschaft und Siedlung, Natur und Okologie

—

Der Landschaftsraum der Leineniederung grenzt im Westen ... und Wegebeziehungen laden zum Erkunden der umlie-
unmittelbar an den Ortskern an ... genden Landschaft ein.

Von grundlegender Bedeutung firr die Entstehung und Entwicklung von Siedlungsstandorten sind ihre naturraum-
liche Lage und die Ausstattung des Landschaftsraumes mit natirlichen Elementen. Relief, Bodengiite, Gehélz- und
Gewadsserbestdande und anderes mehr - allesamt Landschaftsfaktoren in der vom Menschen geformten Kulturland-
schaft - bestimmen in maRgeblicher Weise die Nutzungsmaglichkeiten und das Erscheinungsbild von Landschaft

und Siedlung.

Die Lineburger Heide war bis vor etwa 5.000 Jahren tiberwiegend kein Heide-, sondern ein Waldland. Zu dieser
Zeit begann die Siedlungszeit durch Bauern und Viehziichter, die die Walder mit ihren Steinaxten lichteten. lhr Vieh
lebte in Waldern, so dass sich kaum noch Jungwuchs durchsetzen konnte. Der Urwald verdnderte sich in den Jahr-
hunderten in eine Mischlandschaft, aus der Baume immer starker zuriickgedrangt wurden. Im Mittelalter wurden
verbliebene Walder abgeschlagen und zu Holzkohle verarbeitet oder als Feuerholz fiir die Siedepfannen der Liine-
burger Saline verwendet, deren Bedarf an Brennholz das Gesicht der Landschaft nachhaltig verdanderte. Da man
kaum wieder aufforstete, flog der leichte Humusboden bei Sturm davon, die Béden laugten aus. Hierauf fand das
Heidekraut die idealen Wachstumsbedingungen und breitete sich aus. Das Gesicht der Heide ist also kein natdirli-

ches, sondern wurde von Menschenhand durch Raubbau geformt.

DSK GmbH | Stadtlandschaft Seite 32



Im Hinblick auf die Flachennutzung lassen sich leicht zwei grundsatzlich unterschiedliche Teilrdume benennen: Im
Westen befindet sich die Niederung der Leineaue, die zum gréBten Teil als Grinland genutzt wird. Dieser Land-
schaftsraum ist reich gegliedert durch Hecken und Gehdlze. Hier finden sich kleine Gewasser sowie ein zum Teich
ausgeformter Altarm der Leine. In den Senken und Mulden bilden sich dariiber hinaus durch Hochwasser und Nie-

derschlage temporére Kleinstgewasser, die in den Wiesen durch Flutrasen charakterisiert werden.

Auf der Grundlage der naturrdaumlichen Gegebenheiten hat sich im Laufe von Jahrhunderten eine fiir den
Schwarmstedter Raum charakteristische Landnutzung entwickelt und herausdifferenziert. Speziell werden land-
schaftsokologisch wertvolle Bereiche und Biotope benannt; im Planungsraum befinden sich:

. das FFH-Gebiet Nr. 90 (Aller, untere Leine, Oker),
. fur den Naturschutz landesweit wertvolle Bereiche (3322/42; 3322/103;3322/104)

o Fischotter-Schutzprogramm

o WeiRstorch-Schutzprogramm

o Grinland-Schutzprogramm

o Vorranggebiet fur Naturschutz

o Vorranggebiet Griinlandbewirtschaftung

Dariiber gibt es erholungsbezogene Einrichtungen, die neben den landschaftlichen Reizen den Erlebniswert und
die Attraktivitdt der Gemeinde Schwarmstedt ausmachen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen auch um das

gastronomische Angebot, aber auch um spezielle nutzungsbezogene Einrichtungen.

Prégnanter Freiraum .... .... beim Hof Hauptstrafse 7

Insgesamt stellt diese abwechslungsreiche Kulturlandschaft einen sowohl landschaftsdkologisch wertvollen als
auch fiur die Erholungsnutzung wertvollen Bereich dar. Hier muss kiinftig besonders auf den Erhalt der Wiesen-
landschaft und eine nach wie vor nur sehr vorsichtige ErschlieBung durch Wanderwege geachtet werden. Im Osten
erstrecken sich oberhalb der Hangkante der Leifne, die als typischer Siedlungsstandort von den Ortsteilen Both-
mer, Schwarmstedt und Grindau eingenommen wird relativ groRe Ackerflachen. Hier werden vor allem Getreide,

Kartoffeln und Spargel angebaut.

Auf den Eschbéden wurden umfangreiche Baumschulen und Gartnereibetriebe angelegt. Restbestande der ur-
spriinglichen Walder stellen das Lohholz, der Park von Lenthe sowie der Bestand am ehemaligen Krankenhaus (der

heutige Blrgerpark) dar, deren artenreicher Laubholzbestand als besonders wertvoll einzuschatzen ist.
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4.12. Themenfeld 11: Kultur und Brauchtum, Sehenswiirdigkeiten

Lk SN

Die St. Laurentius—l(irch auf dem Kirchenhiigel Die Kunstschule PINX am Miihlenweg

Die evangelisch-lutherische Kirche St. Laurentius ist benannt nach Laurentius von Rom und befindet sich in der
Ortsmitte an der KirchstralRe. Das heutige Kirchengebdaude wurde um 1510 erbaut, etwa 100 Jahre spater wurde
der Turm erneuert. Der Friedhof wurde im 19. Jahrhundert angelegt und in den 1960er Jahren zur heutigen GréRe

erweitert. Die Friedhofskapelle wurde 1867 eingeweiht und im 20. Jahrhundert zweimal erweitert.

Vereinsleben

Im dorflichen Kontext spielen die Verbande und Vereine fir das soziale und kulturelle Leben eine entscheidende
Rolle. Sie ermoglichen die direkte Teilhabe am Gemeinschaftsleben und sind damit in hohem MaRe fiir die Integra-
tion und Identifikation der Bewohner:innen wichtig. Die Forderung ihrer infrastrukturellen Rahmenbedingungen
ist ein wichtiges Ziel der Ortsentwicklung. In Schwarmstedt sind vorhanden: Angelsportverein, DLRG, Freiwillige
Feuerwehr, Guttempler Gemeinschaft ,Swarmestede”, MTV Harmonie, Oldtimerfreunde, Ortsvereine der politi-

schen Parteien (CDU und SPD), Schiitzenverein, Tennisclub sowie auf privater Basis die Kunstschule PINX.

Harry’s klingendes Museum sidlich des Ortskernes an der Neustaddter StralRe gelegen zeigt eine Vielzahl mechani-

scher Musikinstrumente von ihren Anfangen bis 1920 und fihrt sie vor.

Das Rittergut Schwarmstedt gehort der Familie von Lenthe. Im Ortsteil Bothmer befinden sich die Rittergiiter Both-
mer |, Il und IV, die bis heute der Familie von Bothmer gehoren. Die Alte Dorfschule von 1909 im Ortsteil Bothmer

wurde zu einem Schulmuseum umgebaut und zeigt, wie einklassige Schulen vergangener Zeiten aussahen.

Zwischen Bothmer und Gilten befindet sich die Galerie-Hollander-Windmihle Bothmer, die im Jahr 1822 die bis

dahin betriebene Wassermiihle ersetzte.

Der Kunstverein Schwarmstedt e.V. mit der Kunstschule PINX ist ein gemeinnitziger Verein und wurde 1991 ge-

grindet. Seit 2008 ist er anerkannter Trager der freien Jugendhilfe.

Die Kunstschule PINX bietet fiir ihre Kunstschiiler:innen einen Raum der Freiheit, in dem sie sich selbst und anderen
im kiinstlerischen Tun begegnen. Die Kunstschule PINX ist eine von ca. 40 Kunstschulen, die im Landesverband der

Kunstschulen Niedersachsen vertreten sind und sie ist die einzige im Heidekreis.

Die Kunstschule PINX bildet mit Kunst durch ein aulRerschulisches Bildungs- und Erfahrungsangebot im kiinstle-

risch-kreativen Bereich fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene. Hierbei wird Teilnehmer:innen die Moglichkeit
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eroffnet, praktische Erfahrungen mit verschiedenen kreativen Ausdrucksformen zu machen und eigene gestalteri-
sche Fahigkeiten zu entdecken und zu entwickeln. Die Kunstschule finanziert ihre Arbeit durch die Beitrage der
Mitglieder des Kunstvereins Schwarmstedt e.V., Kursgebiihren, Spenden, finanzielle und ideelle Hilfe der Samtge-

meinde Schwarmstedt sowie Uber Projektforderungen des Landes Niedersachsen.

In kleinen, altersspezifischen Gruppen mit 6-10 Teilnehmer:innen kénnen sich Kinder und Jugendliche mit allen
kiinstlerischen Ausdrucksformen befassen, ihre Fahigkeiten entdecken und ihre Kenntnisse weiterentwickeln. Ziel
der Auseinandersetzung ist die Starkung der Ausdruckskompetenz der Teilnehmer:innen. In den Ferien bietet die

Kunstschule PINX kurzfristige Aktionen an, die fir alle Altersgruppen ein vielfaltiges Angebot bereithalten.

Das Amateurtheater PROvinzBUHNE Schwarmstedt (ehemals Schwarmstedter Theatergruppe) wurde 1986 ge-
grindet. Mit dem Ehrgeiz, die Zuschauer auch als Nicht-Profis durch anspruchsvolles Spiel zu Gberzeugen, wurde
anfangs unregelmaRig und seit 1994 in jedem Jahr ein Stiick produziert. Spritzige Dialoge und Situationskomik
zeichnen die englischen Boulevardkomddien aus, die von der PROvinzBUHNE Schwarmstedt gespielt werden. Seit

2006 gehoéren auch hin und wieder Marchenspiele zum Repertoire des Amateurtheaters.

4.13. Themenfeld 12: Freizeit und Erholung

Das Angebot an erholungsbezogenen Einrichtungen zeichnet sich durch eine Reihe von Cafés, Restaurants und
Gaststétten aus. Sie finden sich in allen drei Ortsteilen, wihrend Ubernachtungsméglichkeiten in Hotels oder Gast-
hoéfen nur in Schwarmstedt zu verzeichnen sind. Nutzungsbezogene Einrichtungen fiir unterschiedliche Aktivitaten

sind ebenfalls vorhanden.

Besonders zu erwahnen sind das Hallenbad und die Minigolfanlage sowie der im letzten Jahre realisierte Energie-
Erlebnispfad im Ortskern mit Ziel beim voéllig neu interpretierten Spielplatz am Hallenbad. Zudem ermdoglicht das
Netz von Wirtschafts- und sonstigen Wegen, insbesondere auch in der Leineaue, reizvolle Spaziergange. Insgesamt

handelt es sich um ein Gebiet von hohem landschaftlichem Reiz.

DSK GmbH | Stadtlandschaft Seite 35



Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Der neue Spielplatz am Hallenbad mit Blick zum Turm der Der grofsziigige Sportbereich siidwestlich des Blirgerparks
St. Laurentius-Kirche (in Bildmitte) bietet erhebliches Entwicklungspotenzial

Der Energie-Erlebnispfad fiihrt im Ortskern zu insgesamt 10 Info-Tafeln und Flyer ermdglichen den Besuchern die Orien-
Stationen tierung
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5. Nachweis der stadtebaulichen Missstande

Das Baugesetzbuch unterscheidet zwei Arten stadtebaulicher Misssténde, die einerseits auf substanzielle baulich-
stadtebauliche und andererseits auf funktionale Missstande zielen: ,Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen

[...] Gebiet stadtebauliche Missstande vorliegen, sind insbesondere zu berticksichtigen
. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und arbeitenden

Menschen in Bezug auf die Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,

. die bauliche Beschaffenheit von Gebdauden, Wohnungen und Arbeitsstatten,

o die Zuganglichkeit der Grundstticke,

. die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

. die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MaRR und Zustand,

o die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen,

insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschiitterungen,

o die vorhandene ErschlieRung,

o die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung und der Ver-
sorgungseinrichtungen des Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung;

o die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf den flieRenden und ruhenden Verkehr,

o die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Beriicksichtigung seiner Ver-
sorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,

o die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit Griinflachen, Spiel- und Sportplat-
zen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berticksichtigung der sozialen und kultu-

rellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich”.

GemaR § 136 BauGB liegen stadtebauliche Missstande vor, wenn ein Gebiet mit seiner vorhandenen Bebauung
oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse nicht entspricht (Substanzmangel) oder das Gebiet in der Erflillung der Aufgaben, die ihm nach seiner

Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist (Funktionsmangel).

Stadtebauliche und funktionale Missstande im Untersuchungsgebiet

Die vorangegangenen Situationsanalysen des Untersuchungsgebietes haben eine Vielzahl von funktionalen und
substanziellen Mangeln aufgezeigt, die in den Karten ,Stadtebauliche Missstande” nochmals zusammengefasst
werden. Dabei wird grob unterschieden zwischen Bereichen im 6ffentlichen Raum mit teils erheblichen funktiona-
len und gestalterischen Defiziten sowie solchen, die sich an ortsbildpragender Bausubstanz manifestieren. Mit in
die Kartendarstellung aufgenommen wurde auch die B 214, die als BundesstraRRe selbst nicht Gegenstand einer
kiinftigen Sanierung sein wird, die aber mit ihrer Belastung und den Emissionen fiir die problematische Situation

im Ortskern von Schwarmstedt maRgeblich verantwortlich ist.

Nachfolgend werden die Missstande anhand wesentlicher Untersuchungsaspekte nochmals herausgestellt, wobei
insbesondere die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der im Gebiet wohnenden und arbeitenden

Menschen der Beurteilungsmalstab sind.
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Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstatten
In der Baustruktur des historischen Ortskernes sind die Belichtungs- und Bellftungsverhiltnisse teilweise proble-
matisch. Dies trifft insbesondere auf die an der Celler StraBe (B 214) gelegenen Gebaude zu, die dort einer sehr

hohen Schall- und Feinstaubbelastung ausgesetzt sind.

Bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und Arbeitsstitten

Die besondere Problematik der dem StraBenldarm ausgesetzten Gebdude entlang der B 214 ist bereits benannt
worden. Zahlreiche Geb&ude verfiigen heute nicht Gber eine barrierefreie ErschlieRung des Erdgeschosses, was im
Hinblick auf das zunehmende Alter der Bewohner:innen und die Benutzung von Rollatoren 0.3. problematisch ist.

Zu den Barrieren gehoren eine oder zwei Stufen oder Treppen mit finf oder sechs Steigungen.

Energetische Beschaffenheit und Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung

Die energetischen Standards der Gebdude konnten im Rahmen der Ortsbegehung nicht abschlieBend bewertet
werden. Der energetische Sanierungsbedarf wurde mittels einer Inaugenscheinnahme bewertet wie bspw. der
Zustand der Fenster, der Dacher und der Fassaden. Hier zeigt die Erfassung der das Ortsbild prdgenden Anwesen
noch zahlreiche Beispiele mit Fenstern alterer Bauart, bei denen es Optimierungsbedarf gibt oder alte Dacheinde-
ckungen, bei denen im Zuge der notwendigen Erneuerung auch energetische MalRnahmen durchgefiihrt werden
kénnen. Bei jingeren ModernisierungsmaRnahmen ist davon auszugehen, dass die jeweiligen Gebaude bereits

relativ aktuelle Anforderungen zur Energieeinsparung erfillen.

Zuganglichkeit der Grundstiicke

Die Erreichbarkeit der Grundstiicke stellt eine besondere Herausforderung dar. Insbesondere in engen StraRenab-
schnitten, wie z.B. der BahnhofstraRe oder der nordlichen MoorstralRe kommt es regelmaRig zu verkehrlichen Eng-
passen. Teilweise gibt es keine Kunden-/ Patientenparkplatze in glinstiger Nahe zu den jeweiligen Geschéften oder
Praxen, was die Neu- und Nachnutzung leerstehender Geschaftsraume erschwert. Weiterhin kann der Nachweis
der erforderlichen Stellplatze fiir Wohnungen oder Geschéfte oft nicht auf dem jeweiligen Baugrundstick gefiihrt

werden, was z.B. im Zusammenhang mit angedachten Um-/Nutzungen ein Problem darstellt.

Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten

Zahlreiche ortsbildpragende Geb&ude sind von Leerstand betroffen. Dies resultiert u.a. aus der landwirtschaftli-
chen Vornutzung von Wirtschaftsgebduden, aber auch aus Funktions- und Substanzmangeln wie Flachenausstat-
tung, Parkplatzmangel, Schallschutz etc., was eine schlechte Voraussetzung fir den wiinschenswerten Erhalt der

betreffenden Geb&dude darstellt.

Organisation des ruhenden Verkehrs

Ein wesentliches Hindernis fiir die Neu- oder Wiederaufnahme einer Nutzung ist das teilweise sehr eingeschrankte
Angebot fir den ruhenden Verkehr. Die diesbeziiglichen Kapazitaten sind vor allem in der BahnhofstraRe und der
nordlichen MoorstraBe beschrdnkt, weil die Hauser hier eng zusammenstehen und keine Vorbereiche oder Zufahr-
ten zu hinteren Grundstiicksbereichen haben. Das Anhalten sowie das Ein- und Aussteigen auf der Fahrbahn oder

im Seitenraum ist nur an wenigen Stellen moglich und zudem gefahrlich.
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Noch vorhandener landwirtschaftlicher Betrieb im Ortskern,  FliefSender und ruhender Verkehr in der MoorstrafSe
Marktstrafse 1

Einwirkungen, die von Verkehrsanlagen ausgehen

Von der Celler StralRe (B 214) geht eine erhebliche Belastung auf den gesamten nérdlichen Ortskern aus, einerseits
durch Verkehrslarm, aber andererseits auch durch die Erschiitterungen, die vor allem von den durchfahrenden
LKWs verursacht werden. Dies geht einher mit einer hohen Abgas- und Staubbelastung sowie einer gefiihlten und
teilweise auch faktischen Gefahrdung in Bereichen, in denen die Fulwege schmal und die Querbeziehungen tber
die B 214 kompliziert sind, wie beispielsweise zwischen der Esseler Strale und der abzweigenden MoorstralRe.
Bedingt durch die Lichtsignalanlage, die flr eine sichere Querung dringend erforderlich ist, kommt es hier durch

abbremsende und wieder anfahrende LKW zu besonderen Belastungen.

B 214, Einmiindung MoorstrafSe; die sichere Querung ist B 214 Blick Richtung Osten. Die BundestrafSe stellt eine
erst bei der Lichtsignalanlage méglich starke Trennlinie im nérdlichen Ortskern dar.

Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf den flieBenden und ruhenden Verkehr

Es wurde bereits dargelegt, dass die Ortsdurchfahrt im Zuge der B 214 in vielféltiger Hinsicht problematisch ist:
Starker Durchgangsverkehr, insbesondere LKWs, starker Zu- und Abgangsverkehr durch die Ballung der Versor-
gungseinrichtungen fir den tiglichen Bedarf (drei Lebensmittelmarkte/ Discounter sowie ein Drogeriemarkt), teil-
weise keine Stellpldtze fur angrenzende Nutzungen, keinerlei Aufenthaltsqualitadt fiir FuBganger:innen und Rad-
fahrer:innen. Aufgrund dessen kommt den 6ffentlichen StraRen und Wegen abseits der B 214 eine ganz besondere
Bedeutung zu. Hier konnten zwar im Rahmen der Dorferneuerung von 2002 bis 2010 bereits Defizite abgebaut

werden, aber es besteht weiterhin Handlungsbedarf, so z.B. in der BahnhofstralRe, im Bahnhofsumfeld sowie Am
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Beu. Bauliche MaRnahmen missen insbesondere auch dem demografischen Wandel und den Anspriichen mobili-

tatseingeschrankter Personen Rechnung tragen.

Kartographische Erfassung der stiadtebaulichen Missstande:
Auf den beiden nachfolgenden Seiten werden die Teilbereiche A und B mit den erfassten stadtebaulichen Miss-
standen dokumentiert. Die dabei verwendeten Legendenzeichen werden in der nachfolgenden Tabelle kurz er-

kldrt; eine ausfiihrlichere Beschreibung der einzelnen Missstinde folgt im Anschluss an die beiden Ubersichtskar-

ten.
Legendenzeichen Bedeutung
Missstinde im &ffentliche Raum: Gravierende Missstande hinsichtlich Funktion und Konstruktion
D Tt komiunt im 6ffentlichen Raum, die z.B. nur durch eine grundhafte Erneue-
rung von StraRen und Platzen behoben werden kénnen.
Missstinde im &ffentliche Raum: Funktionale und gestalterische Missstande werden dort erfasst,
@ funicional / gestalteriach wo das Erscheinungsbild des Ortes Defizite aufweist, und wo im
Zuge kunftiger Umbau- und UmgestaltungsmaRnahmen Verbes-
serungen herbeigefiihrt werden kénnen.
Missstinde bei Betriebsstandorten Gerade im 6stlichen Teil des Ortskernes entlang der Bahnlinie
D strukturell / funktional . . i . . . . . . .
sind traditionelle Betriebe, die einerseits typisch sind fiir ein
landliches Grundzentrum, andererseits aber an ihren Standorten
selbst keine raumlichen Entwicklungsmoglichkeiten haben und
wiederum andere Entwicklungen erschweren.
Problematik: ehemals landwirtschaftlich Aus der Geschichte heraus existieren noch zahlreiche landwirt-
IE‘ genutzte Hofstellen mit tiw. mehreren
leerstehenden, ortsbildpragenden Gebéuden  schaftlich Hofstellen, die aber heute mit einer einzigen Aus-
nahme nicht mehr bewirtschaftet werden. lhre Zukunft wird
malgeblich die kiinftige Identitdt des Ortskernes bestimmen.
absehbar konstruktive, energetische und Der Ortskern von Schwarmstedt hat eine bauliche Dichte, die an
I ' B sl sy die einer Kleinstadt heranreicht. Entsprechend groR ist die Be-

deutung der einzelnen Gebdude fiir das jeweilige Ensemble und
den Ortsbildzusammenhang ganzer StraRenabschnitte, aber

auch das Risiko der Verdnderung bei baulichen MaRnahmen.
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Stadtebauliche Missstande, Teilbereich A

«®

Legende

B 214: starke Verkehrsbelastung
Larm- und Staubemissionen

Missstéande im offentliche Raum:

funktional / konstruktiv

A: Markipl hebliche funktionale Defizite
B: Weg zum Hallenbad dhafter E

C: Am Beu: grundhafter ?Srneuemngsbsdaﬁ

Missstande im offentliche Raum:
funktional / gestalterisch

D: Kirchhilgel it | Pflegedefizi
E:M Ihafte r Fassung
F: BahnhofstraBe: funk ler Missstand Verkehr

G: Bahnhofsumfeld: funktionale Defizite

DSK GmbH

H: K le Defizite
Mi de bei d
D strukturell / funktional
I: Alte Molkerei: strukturelle Mangel
J: Land hinenbetrieb: keine Ei
K: Silobetrieb: keine
L: Kiebi Kt: Keine salichkeitt

Stadtlandschaft

Problematik: ehemals landwirtschaftlich
k mit tiw. r

or Ip

a) Hofstelle SchmiedestraBe 1

b) Hofstelle Hauptstrafe 7

c) Hofstelle MaschstraBe 10

d) Hofstelle MarktstraRe 1A

e) Hofstelle Kirchstrafe 19

f) Hofstelle An der Kaisereiche 1
g) Hofstelle BahnhofstraBe 4

3 g und
gestalterische Méangel an ortbildpragender
Bausubstanz

M: Energetische Disposition Uhlehof

Grenze des Geltungsbereichs der
Vorbereitenden Unter gen (VU)
Teilbereich A

GebietsgroBe: 50,7 ha
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Stadtebauliche Missstidnde, Teilbereich B

Legende
o® B 214: starke Verkehrsbelastung
‘¢‘ Larm- und Staubemissionen

== Missstinde im offentliche Raum:
funktional / konstruktiv

N: Grundhafte Emeuerung der Zufahrt zum
Sportgelande incl. Parkméglichkeiten

O: Grundhafte Erneuerung der Zufahrt zum
Biirgerpark

DSK GmbH | Stadtlandschaft

————
BERESEES
e

Missstinde im offentliche Raum:

D funktional / gestalterisch

P: Funktionale Defizite bei den Sportfreiflichen

und Nebenanlagen

Q: Dringendes Erfordernis eines Pflege- und
Entwicklungskonzeptes mit daran anscchlieBenden
MaRnahmen der Geholzpflege sowie fiir Aufenthalt,
Wegefiihrung, Barrierefreiheit etc.
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Beschreibung der kartographisch erfassten stadtebaulichen Missstdnde im Teilbereich A:

[l

A: In der Ortsmitte hat der Marktplatz vor dem Rathaus eine besondere
Bedeutung, der er hinsichtlich der Gestaltung nicht gerecht wird. Die
Parkplatze sind ungiinstig aufgeteilt, der Raumabschluss zu der siid-
lich tangierenden StralRe ,Am Markt” ist unzureichend, Aufenthalts-
moglichkeiten sind kaum gegeben. Die hier beginnende wichtige in-
nerortliche FuBwegeverbindung zur Kirche ist nicht barrierefrei und
dringend instandsetzungsbediirftig.

B: Die KGS und Grundschule sind wichtige Nutzungen mit einem Ein-
zugsbereich weit tber die Grenzen Schwarmstedts hinaus. Der Vorbe-
reich ist Parkplatz und ,Busbahnhof” in einem, aber gleichzeitig auch
die einzige Verbindung zum Hallenbad und dem neu angelegten Spiel-
platz. Die Verbindung ist in einem sehr schlechten Zustand und in kei-
ner Weise barrierefrei. Fir Fuganger gibt es keinen eigenen sicheren
Weg oder geschitzten Seitenraum (s. Foto links).

C: ,,Am Beu” ist die westliche Grenze des historischen Ortskerns und
gleichzeitig der Ubergang in das Landschafts- und Naturschutzgebiet
der angrenzenden Leineaue mit wichtiger Bedeutung fiir die Naher-
holung. Der sehr hohen Belastung u.a. durch den Busverkehr zur KGS
ist die StraRe in ihrem Aufbau nicht gewachsen. In der Fahrbahn
zeichnen sich deutliche Spurrillen ab, die eine einwandfreie Oberfla-
chenentwadsserung behindern. Die Stralle bedarf der grundhaften Er-
neuerung.

D: Im Ortskern ist der , Kirchhlgel” mit der historischen St. Laurentius-
Kirche einer der wenigen 6ffentlich zuganglichen Freibereiche mit der
Verknipfung wichtiger FuBwegeverbindungen. Die Wegeabschnitte
weisen teilweise Verwerfungen im Belag auf und sind aus dem
Grunde nicht barrierefrei. Dieser wichtige Freiraum bedarf der regel-
maRigen Inspektion und Pflege des GroRgriins sowie einer Erneu-
erung der Wegeverbindungen hinsichtlich Sicherheit und Barriere-
freiheit.

E: Im Rahmen der Umsetzung der Dorferneuerung ab 2002 wurde der
,lnnere Ring” im Zuge von MarktstraRe und MoorstraBe komplett
erneuert unter weitgehender Beriicksichtigung von Barrierefreiheit.
Im Bereich der norddéstlichen Kurve ist das Erscheinungsbild durch
teilweise unmafRstabliche 3-geschossige Bebauung sowie durch wenig
ausgepragte Raumbegrenzungen verbesserungswirdig. Vor allem
durch die leer stehenden Gebaude aus fritherer landwirtschaftlicher
Nutzung besteht hier durch eventuellen Abbruch das Risiko eines
weiteren Riickgangs der raumlichen Fassung.
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F: Die BahnhofstralRe ist eine wichtige innerortliche Verbindung, mit der
auf dem Weg in den Ortskern der Abzweig von der B 214 in die
MoorstraRe gemieden werden kann. Durch den Besatz mit stark
frequentierten Nutzungen wie Arztpraxis, Handel und Poststelle stellt
insbesondere der ruhende Verkehr immer wieder ein Problem fur die
Durchlassigkeit dar, weil Begegnungsverkehre teilweise nicht moéglich
sind. Durch das Profil mit den beidseitigen Hochborden ist eine selbst
nur temporare Mitbenutzung der Seitenrdume nicht moglich. Durch
Profilumbau muss dieser StraRenabschnitt an die Erfordernisse des
ruhenden und flieBenden Verkehrs angepasst werden.

G: Der Bahnhof ist fiir Schwarmstedt ein wichtiges , Tor zur Welt“ mit
regelmaRigen Zugverbindungen in die Metropolregionen Hamburg
und Hannover, wodurch der Ort fiir Berufspendler:innen eine hohe
Attraktivitdt hat. Das Angebot an Stellplatzen fir KFZ und Fahrrader
kann die starke Nachfrage weder quantitativ (Anzahl) noch qualitativ
(Witterung, E-Ladestationen ...) befriedigen. Unter Berticksichtigung
des ortsbildpragenden Baumbestandes ist hier eine Optimierung
erforderlich.

H: Der Knotenpunkt der Celler StraBe mit der Esseler Stralle und der
Moorstralle weist erhebliche funktionale Defizite auf. Aufgrund der
umfangreichen Siedlungsentwicklung im Norden des Ortskerns hat er
u.a. als Schulweg eine wichtige Bedeutung. Die rdaumliche Enge fuhrt
hier zu Staubildungen aus Fahrtrichtung Essel, aber auch zu Riickstaus
auf der Celler StralRe (B 214) fur Fahrten in Richtung Essel. Die
Uberginge fiir FuRganger und Radfahrer sind unzureichend
dimensioniert und stellen wichtigen Gefahrenpunkt dar.

I: Der Bereich ,Alte Molkerei“ ist durch eine heterogene Mischung aus
Wohnen, Gewerbe, Dienstleitungen mit mehreren Einzeleigen-
tiimer:innen charakterisiert. Die ErschlieBung erfolgt teilweise direkt
von der B 214, teilweise tber den parallel zur Bahntrasse
verlaufenden ,,Schienenweg”. Sowohl die ErschlieBung als auch die
Nutzungsverteilung entsprechen nicht dem Potenzial dieses orts-
kernnahen Standortes. Eine schlissige Verbindung zum Gewerbe-
gebiet ,Am Varrenbruch” auch fiir Fuganger:innen und Radfahrende
ist nicht gegeben.

J: Der Landmaschinenbetrieb hat an seinem Standort so gut wie gar
keine Entwicklungsmoglichkeiten, was u.a. in der wohnbaulichen Ver-
dichtung im Bereich Moorgartenfeld / Moorgartenweg (,,Gurken-
weg”) begriindet ist. Umgekehrt erschwert der Betrieb einen anderen
nutzungsmaRigen und auch ortsgestalterischen Auftritt dieses in un-
mittelbarere Ndhe zum Bahnhof gelegenen Standorts.

K: Der Silobetrieb hat eine besondere Zeichenhaftigkeit in der
Silhouette des Ortskerns. Gleichwohl hat er hat an seinem Standort
wenig Entwicklungsmaoglichkeiten, was u.a. in der knappen
ErschlieBung sowie auch in der inzwischen in seinem Umfeld
nachgezogenen wohnbaulichen Verdichtung begriindet ist.
Umgekehrt erschwert auch dieser der Betrieb einen anderen
nutzungsmafigen und auch ortsgestalterischen Auftritt dieses in
unmittelbarer Nahe zum Bahnhof gelegenen Standorts.
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Stadtlandschaft

Der , Kiebitzmarkt” hat an seinem Standort wenig
Entwicklungsmoglichkeiten, was u.a. in der wohnbaulichen
Verdichtung im Bereich Moorgartenfeld / Moorgartenweg
(,Gurkenweg”) begriindet ist. Weiterhin hat der Markt eine vollig
unzureichende ErschlieBung sowohl fur den ruhenden Verkehr der
Kundschaft als auch fiir die Belieferung.

: Der ,,Uhlehof” ist eine vielgenutzte Birgerbegegnungsstatte und im

Rahmen des Aller-Leine-Tales ein wichtiger kultureller Anziehungs-
punkt von regionaler Bedeutung geworden. Die Energiebilanz des
Uhlehofs im laufenden Betrieb ist sehr unglinstig, so dass hier eine
umfangliche energetische Sanierung durchgefiihrt werden muss,
um mittel- bis langfristig die Unterhaltungs- und Betriebskosten in
den Griff zu bekommen. Eine besondere Erschwernis fir die
Durchfiihrung der erforderlichen MaRnahmen ist durch die
Denkmaleigenschaft des Ensembles gegeben.
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Beschreibung der kartographisch erfassten stadtebaulichen Missstande im Teilbereich B:

DSK GmbH

Stadtlandschaft

N: Der Zugang / die Zufahrt zum Sportgelédnde sowie die

Sportfreiflachen und Nebenanlagen weisen funktionale Defizite auf
und muissen instandgesetzt werden. Die Fahrbahn ist sehr schmal,
sodass ein Begegnungsverkehr von zwei PKW ausgeschlossen ist
oder nur zu Lasten der Seitenraume funktioniert. Fir
FuRganger:innen und Radfahrende gibt es in diesem Sinne keine
gesicherte Verbindung zum Sportgelande.

: Der Zugang zum Biirgerpark von der Bothmerschen StralRe ist in

seinem augenblicklichen Zustand wenig einladend und gar nicht
barrierefrei.

: Die Sportfreiflichen und Nebenanlagen weisen erhebliche

funktionale Defizite auf und missen dringend instandgesetzt
werden, damit der Sportbereich seine soziale Bedeutung fiir die
Schwarmstedter Bevolkerung besser entfalten kann. Dazu gehort
zum einen die Beschaffenheit des Sportplatzes selbst mit unzurei-
chender Dranage / Entwésserung und dadurch eingeschréankter
Bespielbarkeit. Zum anderen stellt ferner der bei Spielen in das
Gebiet hineindrangende Kfz-Verkehr ein Problem dar.

: Das groRe landschaftliche Potenzial des Biirgerparks kann zurzeit fur

die Naherholung der Biirger:innen und Besucher:innen kaum
genutzt werden. Wegefiihrungen sind nicht ausgeschildert, und
Ruhebereiche sind mit Ausnahme weniger nicht vorhanden.
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6. Leitbild fiir die Gesamtentwicklung

Vor dem Hintergrund der dargestellten Analysen und Bewertungen des landschaftlichen, stadtebaulichen, infra-
strukturellen und soziokulturellen Bestandes lassen sich folgende grundsatzliche Ziele fir die kuinftige Ortsentwick-

lung in Schwarmstedt ableiten, die im Rahmen der Sanierung in Angriff genommen werden kénnen und sollen:

o Sicherung und Entwicklung Schwarmstedts als Grundzentrum,

. Bereitstellung von Wohnbauflachen im Umfang des giiltigen Flachennutzungsplans,

o Sicherung und Entwicklung Schwarmstedts als Standort fiir die gewerbliche Wirtschaft,

o Sicherung der noch existierenden Landwirtschaft, auch im Rahmen der diesbeziiglich zentral6rtlichen

Bedeutung des Ortes,

. Behutsame Entwicklung des Fremdenverkehrs im Rahmen der landschaftsbezogenen Erholung der
LEADER-Region Aller-Leine-Tal,

o Sicherung und Entwicklung verbliebener innerdrtlicher Freiflaichen sowie der Griin- und Freiraumbe-
stdnde im AuRenbereich und an den Ortsrandern sowie

o Bewahrung und Entwicklung der soziokulturellen und rdumlichen Identitdt des Ortes.

Im Einzelnen lassen sich die genannten Zielsetzungen fur die kiinftigen Planungen wie folgt ausfihren und begriin-

den:

Schwarmstedt stellt auf Grund seiner GroRe und Einwohnerzahl, aber auch wegen der Ausstattung mit 6ffentlichen
Einrichtungen, Laden, Handwerksbetrieben und Dienstleistungseinrichtungen eindeutig den Mittelpunkt der Samt-
gemeinde dar. Die Versorgung der Bevolkerung sowie zahlreicher Gaste aus der Gemeinde und dem Umland mit
zentralortlichen Einrichtungen des alltaglichen Bedarfs ist gesichert. Insbesondere der Ortskern Gbernimmt tradi-
tionell diese Funktion. Diese Qualitit bleibt im Rahmen der Uberlegungen zur Gesamtentwicklung unangetastet.
Obwohl, oder gerade weil sich das neue Einkaufszentrum ,Monkeberg” inzwischen etabliert hat, ist es umso wich-

tiger, den Ortskern in seinen traditionellen Funktionen und in seinem Milieuwert zu starken.

Auf Grund sich wandelnden Wohnverhaltens (kleinere Haushalte, steigende Pro-Kopf-gm-Anspriiche) sowie ge-
wissen Wanderungsgewinnen ist weiterhin mit (leicht) steigenden Bedarfszahlen fiir Wohnbaufldchen zu rechnen,
dem die Ausweisungen des giiltigen Flachennutzungsplanes Rechnung tragen. Die lange Zeit noch existierende
innerortliche Freiflache wird derzeit durch das Projekt ,,Zwischen den Hofen” mit 2%-gesch. Stadtvillen-Typen ent-

wickelt (B-Plan Nr. 15 ,Innenbereich”).

Ausgehend von der Bedeutung Schwarmstedts als Grundzentrum mit einem hohen Besatz von gewerblichen Be-
trieben ist es weiterhin ein Ziel, den Ort auch als Wirtschaftsstandort in verkehrsgiinstiger Lage zu konsolidieren
und weiterzuentwickeln. Dazu bestehen in den Gewerbegebieten gute Voraussetzungen. Von besonderer Bedeu-
tung ist in diesem Zusammenhang das Gebiet ,,Am Varrenbruchgraben”, in dem grenziibergreifend auf Esseler
Gemarkung noch erschlossene bzw. planungsrechtlich vorbereitete Grundstiicke liegen. Dem gegeniber proble-
matisch stellt sich die Situation einiger Gewerbebetriebe in der Ortsmitte Schwarmstedts (Tannhof / Bahnhof) dar.
Hier fihrt vor allem der betriebsbedingte Liefer- und Kundenverkehr z.T. zu erheblichen Belastungen der Orts-
mitte. Gewisse Ansdtze zur Verbesserung konnten hier durch die Optimierung der verkehrlichen Erschliefung

durch Einbeziehung der Ladestrale erreicht werden.
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Im Kernbereich bestimmen auch heute noch ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude ganz wesentlich das
Ortsbild. Es sollten Uberlegungen zur Umnutzung leerstehender oder brachfallender Betriebs- und Wohngebaude
angestellt werden. Dies erscheint im Hinblick auf die Bedeutung der Erholungsfunktion sowie auch aus Griinden

der Erhaltung eines markanten Ortsbildes besonders wichtig.

Ausgangspunkt einer behutsamen Entwicklung des Fremdenverkehrs in Schwarmstedt sind seine reizvolle Lage in
der Niederung von Leine und Aller sowie die verkehrsgiinstige Anbindung an Uberregionale StraBen und an die
Bahn. Die Zielsetzungen der Planungen fiir landschaftsbezogene Erholung sollten sich weitgehend am Bestand der
landschaftlichen Qualitdten und der vorhandenen Erholungseinrichtungen orientieren. Neben kleinteiligen Ver-
besserungsmaBnahmen (z.B. Ergénzung des Wegenetzes) zielen die Uberlegungen vor allem auf eine bessere Aus-
nutzung der vorhandenen Bettenkapazitaten durch eine Verlangerung der Verweildauer in Schwarmstedt. Hierzu
sind neben qualitatsverbessernden MalRnahmen im Beherbergungswesen spezielle, zielgruppenorientierte Strate-
gien zu entwickeln (Werbung), die die landschaftlichen Qualitaten und landschaftsbezogenen Aktivitdten in den

Mittelpunkt stellen.

Landschaftsplanerische und 6kologische MaBnahmen

Im Rahmen der Bestandsanalysen wurde immer wieder die Bedeutung von Freiflaichen und GroRgriin fiir die Ei-
genart des Ortes hervorgehoben. Deswegen sollten im Rahmen der Planung fir die kiinftige Entwicklung
Schwarmstedts einige strukturelle grinbezogene MaRRnahmen aufgenommen werden. Diese dienen ebenso wie
die Bericksichtigung griinplanerischer Belange bei den einzelnen GestaltungsmaBnahmen der Ortsbildpflege und
Ortsgestaltung Schwarmstedts allgemein und der Attraktivitat fir Erholungssuchende im Besonderen. Hervorzu-
heben ist auch der schone innerértliche Baumbestand im Norden und Osten Schwarmstedts im heutigen Birger-

park, auf dem Gut Lenthe sowie Hartmanns Hof, einer kleinen ,griinen Lunge” im Ortskern.

Besonders wertvoll ist vor allem der als Landschaftsschutzgebiet reich gegliederte Griinlandbereich der Leinenie-
derung, der sowohl als Riickzugsgebiet fur gefdhrdete Tier- und Pflanzenarten sowie auch als wichtiges Erholungs-
gebiet Schwarmstedts anzusehen ist. Hier muss es auch in Zukunft darum gehen, Naturschutz, Landwirtschaft und
Erholung vertraglich zu vereinbaren. Das Angebot an erholungsbezogenen Einrichtungen in und um Schwarmstedt
wie Gaststatten, Sport- und Freizeiteinrichtungen ist vielfaltig. Der Schwerpunkt einer nachhaltigen landschaftsbe-
zogenen Erholung kann durch behutsamen Ausbau des Wanderwegenetzes sowie auch der Wassersportarten ge-

starkt werden.

Burgerpark / Wald: Der Birgerpark ist ein Biirgerwald, gekennzeichnet durch Wildwuchs. Spazierganger:innen
empfinden ihn teilweise als dunkel und unheimlich, fiir Passant:innen an den Parkrdandern erscheint er zugewu-
chert. Es gilt den Park durch "Sichtachsen" zu 6ffnen, die Blickbeziehungen zulassen und definierte Wege offen-
halten. Es sollten ,Aufenthaltsraume” geschaffen werden durch Einrichtung von Ecken und Sitzgelegenheiten, die
den Blick in die Umgebung zulassen. Ein freier Blick auf die Leinemasch soll zum Verweilen einladen und einen
Rickzugsraum fir Spazierganger:innen bieten. Diese kénnten auch durch Skulpturen / Kunstobjekte erganzt und
betont werden. Es sollen jedoch auch Zonen definiert werden, die der Natur {iberlassen bleiben. Hier soll auch
Totholz verbleiben diirfen, um Lebensrdume fir Tiere zu belassen. Generell gilt es, den alten Baumbestand beste-

hen zu lassen, den Park jedoch so zu bewirtschaften, dass kleinere Baume nachwachsen kénnen.
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7. Klimaschutz und Klimaanpassung

Klimaschutz und Klimaanpassung sowie Energieeffizienz sind zentrale Themen in der stadtebaulichen Entwicklung
der Zukunft bei Siedlungsformen jedweder GroBe. Neben der Erfullung multifunktionaler Aufgaben im Wandel
gesellschaftlicher Anspriiche zur Erhaltung eines lebenswerten und attraktiven Ortskerns unterliegen gerade Zen-
trenbereiche zunehmend den Auswirkungen (lokal-)klimatischer Veranderungen. Der Klimawandel schreitet voran
und in diesem Zuge nehmen auch Wetterextreme wie Starkregenereignisse und Hitzewellen zu. Die Auswirkungen

sind in den versiegelten Ortskernen und Innenstadten oftmals starker zu splren als im Umland.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades erwarmt sich der Ortskern Schwarmstedts in Hitzeperioden starker als
der AuRenbereich und verscharft sich die Auswirkung von Starkregenereignissen. Die Folgen wirken sich nicht nur
auf die bauliche Substanz der Geb&dude aus, sondern flihren auch zunehmend zu gesundheitlichen Schaden der
Bewohner:innen und Besucher:innen im Ortskern. Die Anpassung des Ortskerns in Schwarmstedt an die Folgen
des Klimawandels ist daher zentral fiir die Zukunftsfahigkeit und fiir die Sicherstellung eines attraktiven Ortskerns

sowie gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse in Schwarmstedt.

Zur Minderung der Auswirkungen des Klimawandels sind gleichzeitig auch KlimaschutzmaBnahmen vorzusehen.
Mit Unterzeichnung des Ubereinkommens von Paris auf der 21. UN-Klimakonferenz hat sich die Bundesrepublik
Deutschland 2015 dem Ziel verpflichtet, den menschengemachten globalen Temperaturanstieg durch den Treib-
hauseffekt auf 1,5 Grad Celsius zu begrenzen. Um dieses Ziel zu erreichen, ist der CO2-Ausstol deutlich zu senken.
Im Dezember 2020 hat der Niedersdchsische Landtag das Thema Klima als Staatsziel in die Landesverfassung auf-
genommen. Im Niedersadchsischen Klimagesetz wurden als klimapolitische Ziele u. a. die Reduzierung der jahrlichen
Treibhausgasemissionen des Landes bis zum Jahr 2030 um 55 Prozent gegeniiber 1990 festgelegt. Bis 2040 soll der
Energiebedarf bilanziell ausschlieflich Giber erneuerbare Energien gedeckt werden. Auf kommunaler Ebene muss
dementsprechend der Klimaschutz und insbesondere die Reduzierung des CO2-AusstoRes und der Energiever-
brauch als Querschnittsaufgabe vorangetrieben werden und MaRBnahmen zur Einddmmung des Klimawandels

wichtiger denn je, da die Folgen bereits jetzt zu spiren sind.
Klimaschutz und Klimaanpassung umfassen insbesondere die Bereiche:
- Stadtgriin
- Gebaude und Energie
- Regenwasserbewirtschaftung
- Mobilitat
- Beteiligung und Einbindung der Stadtgesellschaft

Um nachhaltig gegen die Belastungen vorzugehen, stellen BegriinungsmalRnahmen eine der effektivsten Metho-
den dar. Denn Pflanzen helfen dem Stadtklima in vielerlei Hinsicht: Sie sorgen z. B. flir mehr Sauerstoff, schaffen
angenehme Kiihle, filtern Staub und erzeugen schattige Aufenthaltsbereiche. Bliihende Pflanzen tragen zudem zur

Artenvielfalt, zum Erhalt und zur Verbesserung der Insektenfauna bei.

Die Schaffung von zusatzlichen Griinstrukturen bei der Umsetzung von 6ffentlichen MalRnahmen an Straflen oder
Platzen wie der Umgestaltung des Marktplatzes, der Aufwertung des Parkplatzes und Weges zum Hallenbad oder
der Erneuerung der Stralle ,Am Beu“ spielen eine zentrale Rolle zur Optimierung des stadtischen Kleinklimas. Ne-

ben der Ergdnzung ist auch der Erhalt der bestehenden Griinstrukturen, eine Qualifizierung sowie Anpassung an
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die Folgen des Klimawandels bedeutend. Insbesondere die Qualifizierung des Biirgerparks aber auch der Erhalt
und die Starkung des Kirchhiigels leisten einen Beitrag zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen im Ortskern

von Schwarmstedt.

Neben den Verschattung- und Verdunstungseffekten zur Verbesserung des lokalen Klimas spielt auch die Entsie-
gelung eine Rolle zur Verbesserung des lokalen Klimas sowie zum besseren Umgang mit Starkregenereignissen.
Eine Entsiegelung ist u. a. bei der MaBnahme zur Umgestaltung des Marktplatzes zu priifen. In diesem Zusammen-
hang ist auch ein neuer Umgang mit Regenwasser im Sinne der ,,Wassersensiblen Stadt” zu prifen. Durch die mul-
tifunktionale Gestaltung und Nutzung einzelner Innenstadtbereiche kénnen attraktive Stadtraume mit hoher Auf-
enthaltsqualitit geschaffen werden, die gleichzeitig der Uberflutungs- und Hitzevorsorge dienen und somit einen

Beitrag zur Klimaanpassung leisten.

Im Sinne des Klimaschutzes spielt die Férderung der Mobilitdtswende eine wichtige Rolle. Mit der funktionalen
Aufwertung und Optimierung des Bahnhofsumfeldes soll die multimodale Mobilitdt und insbesondere der Nah-
verkehr gestarkt werden. Eine in Qualitdt und Quantitat verbesserte Radabstellanlage sowie eine Aufwertung der

PKW-Stellplatze sollen dazu ihren Beitrag leisten.

Im Zusammenhang mit Erneuerungsmallnahmen an 6ffentlichen und privaten Gebdauden kommt der energeti-
schen Sanierung eine besondere Bedeutung zu, die auch im Rahmen von SanierungsmafRnahmen zunehmend Be-
ricksichtigung finden missen. Als 6ffentliche MaRRnahme soll die energetische Sanierung der Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtung ,Uhlehof” fiir weitere MaBnahmen eine Vorbildfunktion und AnstoBwirkung darstellen. Um auch
private Eigentimer:innen fir eine energetische Sanierung zu sensibilisieren und Férdermoglichkeiten aufzuzeigen
stellen zudem kostenlose und niedrigschwellige Beratungsangebote fiir Blirger:innen, Bauherr:innen und Inves-
tor:innen einen wichtigen Eckpfeiler bei der Umsetzung klimawirksamer MaBnahmen dar. Hier ist die bereits be-

stehende kostenlose Energieberatung in der Samtgemeinde Schwarmstedt ein wichtiger Schritt.
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8. Umsetzungsstrategie und Erneuerungskonzept

MaBnahmenkonzept

Im Folgenden werden die im Rahmen der Analysen als stadtebauliche Missstande identifizierte und fur Entwick-

lungsmaBnahmen vorgeschlagenen Bereiche naher erldutert. Die Buchstaben-Kiirzel und Titel finden sich auf

den Karten ,,MalRnahmentibersichten” fiir die Teilbereiche A und B.

DSK GmbH

Stadtlandschaft

A: Umgestaltung Marktplatz vor dem Rathaus

In der Ortsmitte von Schwarmstedt kommt dem
Platz vor dem Rathaus eine besondere Bedeutung

4@ zu. Er bietet eine moderate Zahl an Parkplatzen

und wird einmal wochentlich durch den Bauern-
markt genutzt. An der Siidgrenze bildet eine

I Baumreihe einen gewissen Abschluss zu der
i tangierenden StraRe ,Am Markt”.

» Im Zuge einer Erneuerung sollte zum einen dem
historischen Ortsbild angemessenere, wertigere
Materialien verwendet und der Aufenthalts-
qualitat mehr Aufmerksamkeit geschenkt
werden.

B: Aufwertung Parkplatz und Weg zum Hallenbad
Die KGS und Grundschule sind wichtige Nutzungen
mit einem Einzugsbereich weit Giber die Grenzen
Schwarmstedts hinaus. Der Vorbereich ist Parkplatz

| und ,Busbahnhof” in einem, aber gleichzeitig auch

die einzige Verbindung zum Hallenbad und dem
neu angelegten Spielplatz als Endpunkt des
,Energierundwanderweges”.

» Im Zuge einer notwendigen Erneuerung sind die
funktionalen Erfordernisse der Erreichbarkeit
des Schulzentrums gleichwertig mit der
Verbesserung der Wegebeziehungen zu den
wichtigen Freizeiteinrichtungen zu entwickeln.

C: Erneuerung ,,Am Beu“

»Am Beu“ ist die westliche Grenze des historischen
Ortskerns und gleichzeitig der Ubergang in das
Landschafts- und Naturschutzgebiet der
angrenzenden Leineaue. Mit dem hier
beginnenden Ful3- und Radwegenetz sowie auch
dem ,Birger-Fitness-Parcours” als Station 1 des
hier beginnenden Energierundwanderweges hat
der Bereich eine sehr wichtige Bedeutung fir die
Naherholung und auch als touristische Attraktion.

» Die StraRe ist u.a. durch den Busverkehr stark
beansprucht und in einem stark erneuerungs-
bedirftigen Zustand. Eine Sanierung muss die
0.g. Bedeutung beriicksichtigen.
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D: Behutsame Instandhaltung des Kirchhiigels

Innerhalb des Ortskernes ist der Kirchhiigel einer der
wenigen offentlich zugédnglichen Freibereiche. Seine
Ausstrahlung ist durch die historische St. Laurentius-
Kirche, das Ehrenmal sowie den groRen Baumbe-
stand besonders stark, eine Oase mitten im Ort.

» Ziel sollte die behutsame Instandhaltung mit
wenigen stiitzenden MaBnahmen und pflegenden
Eingriffen sein. Die Wegebeziehungen zum Rat-
haus / Markt und zu den beiden Anschlussstellen
an der Kirchstrale sollten in jedem Falle fiir FuR-
ganger:innen (barrierefrei) und Radfahrer:innen
nutzbar bleiben. Ein angemessenes Angebot zum
stillen Verweilen sollte Berlicksichtigung finden.

E: Attraktivierung der Haupteinkaufsstrafle

Im Rahmen der Umsetzung der Dorferneuerung ab
2002 wurde der ,,Innere Ring” im Zuge von Markt-
straRe und MoorstraBe komplett erneuert unter
weitgehender Berlicksichtigung von Barrierefreiheit.
Im Bereich der nérdlichen Kurve ist das Erschei-
nungsbild durch teilweise unmaRstabliche 3-
geschossige Bebauung sowie durch wenig ausge-

! pragte Raumbegrenzung verbesserungswiirdig.

» Im neuen B-Plan 42 sollte durch entsprechende
Festsetzungen von Baugrenzen, Baulinien etc.
sowie evtl. Ortliche Bauvorschriften eine
angemessene raumliche Pragung dieses wichtigen
StraBenabschnittes abgesichert werden.

7\ ARG NTANRRG A

F: Optimierung BahnhofstraBBe

ot hae
oy

Die Bahnhofstrale ist eine wichtige innerdrtliche
Verbindung, mit der auf dem Weg in den Ortskern
der Abzweig von der B 214 in die Moorstrale
gemieden werden kann. Durch den Besatz mit stark
frequentierten Nutzungen wie Arztpraxis, Handel
und Poststelle stellt insbesondere der ruhende

| Verkehr immer wieder ein Problem fir die
 Durchldssigkeit dar.

» Im Zuge der angestrebten Optimierung sollte die
Nutzbarkeit durch eine weitgehend héhengleiche
Profilgestaltung (analog zu anderen
StraRenabschnitten im Ortskern, wie z.B. die
stdliche MoorstralRe) verbessert werden. Dort ist
seit dem Profilumbau die Situation deutlich
entspannter geworden.
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G: Optimierung Bahnhofsumfeld

Der Bahnhof ist flir Schwarmstedt ein wichtiges ,, Tor
zur Welt”, weil es von hier regelmaRige Zugverbin-
dungen in die Metropolregionen Hamburg und
Hannover gibt, wodurch der Ort fir Berufspend-
ler:innen eine hohe Attraktivitat hat.

» Der groBen Nachfrage nach Parkplatzen fir PKW
; und Fahrrader muss durch eine standige
Erweiterung und Optimierung des Angebotes
Rechnung getragen werden. Der Bestand an
ortsbildpragendem GroRgriin ist bei allen
Entwicklungsschritten und MaBnahmen zu
bertcksichtigen.

H: Knotenpunkt Celler StraBe / MoorstraBe /
Esseler StraRRe

Im innerértlichen Verkehrsgefiige kommt dem
Kontenpunkt eine besonders wichtige Bedeutung zu,
weil sich hier ortlicher Verkehr und
Durchgangsverkehr treffen.

» Im Zuge der kinftigen Entwicklung sollte
versucht werden, den Knotenpunkt durch die
Einbeziehung randlicher Grundstiicke
groRzligiger zu gestalten um so einen besseren
Verkehrsfluss zu erreichen. Dabei sind
insbesondere die Wegebeziehungen fir
FuRRganger und Radfahrer zu beriicksichtigen,
weil dieser Knotenpunkt als Schulweg eine
wichtige Funktion hat.

I: Potenzialfldche , Alte Molkerei“

Der Bereich , Alte Molkerei” ist durch eine hetero-
gene Mischung aus Wohnen, unterschiedlichen
Betrieben und mehreren Einzeleigentiimer:innen

4 charakterisiert. Die ErschlieRung erfolgt teilweise

* Wl direkt von der B 214, teilweise liber den parallel zur
=% Bahntrasse verlaufenden »,Schienenweg”.

» Ziel einer kiinftigen Entwicklung musste es sein,
das Potenzial dieses Standortes besser zu nutzen.
Dabei sollte Gberlegt werden, ob nicht eine
Anbindung auch an das Gewerbegebiet ,Am
Varrenbruch” hergestellt werden kann.
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J: Potenzialfliche Landmaschinenbetrieb

Der Landmaschinenbetrieb hat an seinem Standort

1l ., wenig Entwicklungsméglichkeiten, was u.a. in der
_ wohnbaulichen Verdichtung im Bereich Moorgarten-

feld / Moorgartenweg (,,Gurkenweg”) begriindet ist.

» Hier sollte Gberlegt werden, den Standort in den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
neuen B-Plan 42 ,Ortsmitte” einzubeziehen, um
so fur das gesamte Areal eine zukunftsorientierte
Lésung entwickeln zu kénnen. Der
Bestandsschutz des Betriebes wiirde dadurch
nicht in Frage gestellt.

K: Potenzialfldche Silobetrieb

Der Silobetrieb hat eine besondere Zeichenhaftigkeit
in der Silhouette des Schwarmstedter Ortskerns.
Gleichwohl hat er hat an seinem Standort wenig
Entwicklungsmoglichkeiten, was u.a. in der knappen
ErschlieBung sowie auch den umliegenden wohn-
baulichen Nutzungen begriindet ist.

> Hier sollte Gberlegt werden, den Standort in den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
neuen B-Plan 42 ,Ortsmitte” einzubeziehen, um
so fur das gesamte gewerbliche Areal eine
zukunftsorientierte Losung entwickeln zu kénnen.
Der Bestandsschutz des Betriebes wiirde dadurch
nicht in Frage gestellt.

L: Potenzialflache Kiebitzmarkt

Der ,,Klebltzmarkt” hat an seinem Standort wenlg

chen Verdichtung im Berelch Moorgartenfeld /
Moorgartenweg (,Gurkenweg”) begriindet ist.

> Hier sollte tiberlegt werden, den Standort in den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
neuen B-Plan 42 ,Ortsmitte” einzubeziehen, um
so fur das gesamte Areal eine zukunftsorientierte
Lésung entwickeln zu kdnnen. Der
Bestandsschutz des Marktes wiirde dadurch nicht
in Frage gestellt
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® ";’ M: Energetische Sanierung ,,Uhlehof“

i Der ,Uhlehof” ist eine vielgenutzte Biirgerbegeg-
nungsstatte und im Rahmen des Aller-Leine-Tales

" ein wichtiger kultureller Anziehungspunkt von
regiona-ler Bedeutung. Nachdem seine Griindung
mit dem Ziel der Erhaltung denkmalgeschiitzter
Bausubstanz einherging beabsichtigt die Gemeinde
nun die energetische Sanierung der Substanz, die
wiederum unter der Beriicksichtigung

| denkmalpflegerischer Zielsetzungen erfolgen muss.

» In der Weise kann der Uhlehof beispielgebend fiir
die Erneuerung auch anderer ortsbildpragender
und / oder denkmalgeschutzter Gebaude im
Schwarmstedter Ortskern sein.
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Legende A

“ B 214: Verkehrsberuhigung durch
“‘ Tempo 30 (nachts), Seitenraume
fiir Radfahrer

umfangreiche, meist 6ffentliche
D MaBnahme Freiraum / Hochbau
: Umgestaltung Marktplatz vor dem Rathaus
: Aufwertung Parkplatz und Weg zum Hallenbad
: Emeuerung "Am Beu"
: Behutsame Instandhaltung des Kirchhiigels
: Attraktivierung HaupteinkaufsstraRe
: Optimierung Bahnhofstrafe
: Optimierung Bahnhofsumfeld P&R / G; und G,
: Optimierung des Knotens Esseler-/ Moor-/ Celler
StraBe (B214) insbesondere fiir FuBganger
und Radfahrer (Schulweg!)

umfangreiche MaRnahme
betrieblich / strukturell

I: Potenzialfliche "Alte Molkerei"

J: Potenzialfliche Landmaschinenbetrieb
K: Potenzialfliche Silobetrieb

L: Potenzialfliche Kiebitzmarkt

TOMMOOm>

DSK GmbH | Stadtlandschaft

Potenzialbereich landwirtschaftliche
Hofstelle mit tiw. leerstehenden,
ortsbildpragenden Gebauden

a) Hofstelle Schmied Be 1
b) Hofstelle HauptstraBe 7

c) Hofstelle MaschstraBe 10
d) Hofstelle MarktstraRe 1A
e) Hofstelle KirchstraRe 19
f) Hofstelle An der Kaisereich
g) Hofstelle Bahnhofstrae 4

MaRnahme(n) zur funktionalen,
konstruktiven, energetischen

und gestalterischen Sicherung und
Entwicklung ortbildpragender
Bausubstanz

M: Energetische Sanierung "Uhlehof"

Grenze des Geltungsbereichs der
Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
Teilbereich A

GebietsgroRe: 50,7 ha
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N: Optimierung der Zufahrt zum Sportgeldnde
incl. Beriicksichtigung des ruhenden Verkehrs

Der Zugang / die Zufahrt zum Sportgelande weist
funktionale Defizite auf und muss instandgesetzt
werden.

» Insbesondere bei Spielbetrieb gibt es Probleme
durch parkende Autos, die u.a. den Einsatz von
Rettungsfahrzeugen erschweren oder behindern.

O: Aufwertung des Eingangsbereichs zum Park

Der Zugang zum Blrgerpark von der Bothmerschen
Strale ist in seinem augenblicklichen Zustand wenig
einladend.

» Im Zuge einer Aufwertung sollte neben einer
angemessenen Wegebefestigung ein klares
Orientierungs- und Leitsystem Bericksichtigung
finden.

P: Die Sportfreiflaichen und Nebenanlagen weisen
| teilweise erhebliche funktionale Defizite auf und
werden den Wiinschen und Anspriichen einer
zunehmend freizeitorientierten Bevolkerung des
Ortes so nicht mehr gerecht.

» Ziel sollte die behutsame Entwicklung und
Optimierung unter Beriicksichtigung der
besonderen landschaftlichen Lage zwischen Leine
und Birgerpark sein.
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| Q: Erstellung und Umsetzung eines
Entwicklungskonzepts fiir den Biirgerpark

| Das groRe landschaftliche Potenzial des Biirgerparks
sollte furr die Naherholung der Birger:innen und
Besucher:innen starker nutzbar gemacht werden

5 durch Wegefiihrungen und ggf. Ruhebereiche

> Bei der Umsetzung eines Entwicklungskonzeptes
sind die hohen naturschutzrechtlichen
Anforderungen zu beachten.

Legende B

@ B 214: Verkehrsberuhigung
durch Tempo 30 / nachts

. umfangreiche, meist offentliche

MaRnahme Frei | Hochb

N: Optimierung der Zufahrt zum Sportgelande
incl. ruhender Verkehr

0: Aufy g des Ei bereichs zum Park
P: Attraktivierung der Sportfreiflichen und
Nebenanlagen

Q: Pflege- und Entwicklungskonzept fiir
den Biirgerpark, Wegefiihrung, Ruhebereiche
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9. Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Unter dem Gesichtspunkt der zligigen Durchfiihrbarkeit der GesamtmaRBnahme ist die Finanzierbarkeit der einzel-
nen MalRnahmen nachzuweisen. Die Komplexitdt der Aufgabe und das geschatzte Kostenvolumen lassen Realisie-
rungschancen nur erwarten, wenn es der Gemeinde Schwarmstedt gelingt, mit dem Untersuchungsgebiet ,Orts-
kern Schwarmstedt” in die Stadtebauforderung aufgenommen zu werden. Die vorbereitenden Untersuchungen
haben dabei ergeben, dass die erforderlichen MaRnahmen der Programmkomponente , Lebendige Zentren” der

Stadtebauforderung zuzuordnen sind.

Die in der nachfolgenden Kosten- und Finanzierungsiibersicht ausgewiesenen Mafnahmen und Kostenansatze

sind aus dem Erneuerungskonzept entwickelt und den forderspezifischen Kostengruppen zugeordnet worden.

Die Stadtebauforderung ist nach dem Prinzip der Subsidiaritat als Basis- und Leitprogramm anzusehen. Flankie-
rende Finanzierungen wie Wohnungsbaufinanzierung sowie privates Investitionskapital sind zu synchronisieren.
Der auf die Stadtebauforderung entfallende, durch Einnahmen nicht gedeckte Gesamtbetrag von rd. 7.097 T€, an
dem sich die Gemeinde Schwarmstedt mit einem Drittel zu beteiligen hat (rd. 2.365 T€) ergibt bei einer unterstell-
ten 10-jahrigen Durchfiihrungszeit einen jahrlichen mittleren Finanzierungsansatz von rd. 236 T€. Dieser Betrag

wird von der Gemeinde Schwarmstedt im Rahmen der mittelfristigen Finanzierung als finanzierbar gesehen.

Der Rat der Gemeinde Schwarmstedt hat daher in seiner Sitzung am 21.06.2022 den Billigungsbeschluss liber das
Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen gefasst und der Bereitstellung des kommunalen Eigenanteils zuge-

stimmt.
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht 11.02.2022
A. Ausgaben - Untersuchungsgebiet Gemeinde Schwarmstedt "Ortskern" Menge Einheit Einzelposi- Anteil klima- Gesamt
tion* neutrale MaRB-
nahmen*
1 Vorbereitung der Sanierung
1.1 Gesamt- | Nachnutzungskonzepte fir ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen, Entwicklungskonzept fir den 1 pauschal 450.000€ 45.000€
mafRnahme | Burgerpark, Umsetzung von Planungswettbewerben, Anpassung der Bauleitplanung, Bedarfsanalysen und
sonstige Gutachten
450.000€
2 Biirgerbeteiligung / Offentlichkeitsarbeit
Gesamt- . . . . . .
2.1 maRnahme Burgerinformation / Beteiligung fiir den gesamten Zeitraum der GesamtmaRnahme 1 pauschal 75.000€
75.000€
3 Grunderwerb
31 Gesamt- | Kann im geringfligigen Umfang bei der Umsetzung von OrdnungsmaRnahmen erforderlich sein 1 pauschal 100.000€
mafRnahme | (pauschal)
100.000 €
OrdnungsmaBnahmen
4.1 Gesamt- | MaRnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung oder Grenzregelung, 1 pauschal 50.000€
mafRnahme | Neuvermessung von Grundstiicken (pauschal)
4.2 RiickbaumaRnahmen (errechnet iiber Volumen [m?3] x 20€)
Gesamt- . . .
4.2.1 Einzelne Rickbaumalnahmen zur Neuordnung untergenutzter Grundstiicke 1 pauschal 200.000€
maRnahme
4.3 Umgestaltung von StraRen, Wegen und Platzen
4.3.1 A Stadtebauliche Neuordnung des Marktplatzes (inkl. Zuwegung zum Rathaus) zur Schaffung eines attraktiven 1.150m? 200€/m? 230.000€ 46.000 €
Platzes und Aufwertung von Nebenflachen unter spezieller Berlicksichtigung des 6kologischen Mehrwertes
(z .B. Anlage von standortgerechtem und nachhaltigem StraBenbegleitgriin unter Bericksichtigung ausrei-
chend dimensionierter Vegetationsflachen) (ca. 1.150m? x 200 €/m?)
4.3.2 E Attraktiverung der HaupteinkaufstraRe: Punktuelle Aufwertung der MarktstraRe zur Verbesserung der 1 pauschal 100.000€ 10.000 €
raumlichen Fassung in Abhangigkeitkeit des neu aufzustellen B-Planes (z.B. Anlage von standortgerechtem
und nachhaltigem StraRenbegleitgriin unter Berticksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsfla-
chen) (pauschal)

DSK GmbH
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Aufwertung Parkplatz und Weg zum Hallenbad zur besseren Erreichbarkeit des Schulzentrums bei gleichzei-
tiger Verbesserung der Wegebeziehungen zu wichtigen Freizeiteinrichtungen (unter Anlage von standortge-
rechtem und nachhaltigem Begleitgriin sowie ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (ca.
6.000m? x 175 €/m?)

6.000m?

175€/m?

1.050.000€

315.000 €

Erneuerung "Am Beu": Sanierung des StraRenraums unter Beriicksichtigung der Bedeutung als Ubergang
zwischen Ortskern und Naherholungsgebiet Leineaue (unter Anlage von standortgerechtem und nachhalti-
gem Begleitgriin sowie ausreichend dimensionierter Vegetationsflichen) (ca. 6.100m? x 175 €/m?)

6.100m?

175€/m?

1.067.500€

213.500 €

Funktionale Aufwertung und Optimierung der BahnhofstraRe (z .B. hohengleiche Profilgestaltung, Neuord-
nung ruhender Verkehr, Anlage von standortgerechtem und nachhaltigem StraBenbegleitgriin unter Be-
riicksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflichen) (ca. 2.100m? x 225 €/m?)

2.100m?

225€/m?

472.500€

94.500 €

Funktionale Aufwertung und Optimierung des Bahnhofsumfeldes (z .B. Erweiterung und Optimierung des
Stellplatzangebotes fiir PKW wie Fahrrader, Sicherung und Erganzung von standortgerechtem und nachhal-
tigem Griin und unter Beruicksichtigung ausreichend dimensionierter Vegetationsflachen) (pauschal)

4.500m?

pauschal

250.000€

50.000 €

Sanierung der Zufahrt zum Sportgelande, inkl. ruhender Verkehr (z .B. unter Berticksichtigung der Anlage
von standortgerechtem und nachhaltigem Griin an Wegeeinmiindungen sowie ausreichend dimensionier-
ter Vegetationsflachen)(ca. 3.100 m2 x 125€/m?)

3.100m?

125€/m?

387.500€

155.000 €

4.4

Attraktivierung der Griin-, Spiel- und Aufenthaltsflachen

44.1

Behutsame Instandsetzung des Kirchhtigels zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat (unter Berlicksichtigung
der Sicherung und Erginzung nachhaltigen Griinbestands) (ca. 3.500m? x 75 €/m?)

3.500m?

75€/m?

262.500€

131.250€

4.4.2

Punktuelle Aufwertung des Eingangsbereichs zum Park (u. a. Wegebefestigung, Orientierungs- und Leitsys-
tem)

2.500m?

75€/m?

187.500€

75.000 €

4.4.3

Punktuelle Entwicklung des Burgerparkes zur Erhéhung der naturnahen Erholung, zur Verbesserung des
okologischen Klimas im Stadtraum, Verbesserung der Wegefiihrung und Erhéhung der Auftenhaltsqualitat
(z .B. unter Beriicksichtigung der Anlage von standortgerechtem und nachhaltigem Griin sowie ausreichend
dimensionierter Vegetationsflachen)

pauschal

150.000€

150.000 €

4.5

Gesamt-
mafRnahme

MaRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit der Nebenanlagen im gesamten MaRnahmengebiet hinsicht-
lich behinderten- und seniorengerechter Querungserleichterungen und Zugénglichkeiten (pauschal)

pauschal

150.000€

50.000 €

4.6

Gesamt-
mafRnahme

MaRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit von FuBgangern, Radfahrern und insb. Schulkindern im
gesamten MaRnahmengebiet (pauschal)

pauschal

150.000€

60.000 €

4.7

Sonstige OrdnungsmaRnahmen wie Harteausgleich; Bewirtschaftungsverluste fiir Grundstiicke des Treu-
handvermégen, fiir Anderungen und FolgemaRnahmen im Bereich der éffentlichen Ver- und Entsorgung
(pauschal)

pauschal

50.000€

20.000 €

4.757.500€

BaumaBnahmen

5.1

Offentliche BaumaRnahmen

5.1.1

Energetische Sanierung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung "Uhlehof" (integrierter Standort fir Bibli-
othek und Archiv, als 6ffentliches Forum mit Sozialberatungs- und Integrationsangeboten); (Summe férder-
fahige Anteile in Abhangigkeit des zu konkretisierenden, detailiierten Nutzungskonzeptes)

[uny

pauschal

150.000€

120.000 €

5.2

Private BaumaRnahmen
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5.2.1 Gesamt- Sicherung, Erhalt und Sanierung erhaltenswerter Gebaude mit stadtkultureller Bedeutung im Sanierungsge- 20 60.000€ 1.200.000€ 180.000 €
maRnahme | biet (flr ca. 20 EinzelmaRnahmen mit erheblichen Defiziten (im Mittel 80.000€ pro EinzelmaBnahme) und
ca. 20 EinzelmaRnahmen mit leichteren Defiziten (im Mittel 40.000€ pro EinzelmaBnahme), es konnen meh-
rere EinzelmaRRnahmen pro Gebdude beantragt werden)
5.2.2 a-g Sicherung, Erhalt und Sanierung der ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen mit tiw. Mehreren leer- 7 50.000€ 350.000€ 52.500 €
stehenden, ortsbildpragenden Gebauden (fir 7 EinzelmaRnahmen mit erheblichen Defiziten (im Mittel
50.000¢€ pro EinzelmaRnahme), es konnen mehrere EinzelmalRnahmen pro Geb&dude beantragt werden)
5.4 Gesamt- | MaRnahmen zur Erh6hung der Barrierefreiheit der Bauanlagen (Hauszugange, Rampen etc.) hinsichtlich be- 1 pauschal 250.000€ 75.000 €
mafRnahme | hinderten- und seniorengerechter Zuganglichkeit (pauschal)
Gesamt- . . . 7.500 €
5.5 Kosten der Abwicklung: Vertriebsnebenkosten, Gutachten, Dokumentation etc. 1 pauschal 50.000€
mafRnahme
2.000.000€
Zwischensumme Positionen 1 bis 5 7.382.500€
6 Verglitung von Sanierungstragerleistungen, Projektmanagement, sonstige Beauftragte
Sanierungstrager, 6 % (Kappungsgrenze) von gesamt ohne Grunderwerb 464.840€
Summe Ausgaben 7.847.340€
B. Einnahmen
B.1 Die Einnahmen aus StraRenausbaubeitrigen / Grundstiicksverkdufen 750.000€
Summe Einnahmen 750.000€
C. Durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 7.097.340€
D. Finanzierung
zu finanzierende Summe 7.097.340€
Anteil Bund (¥ von gesamt) 2.365.780€
Anteil Land Niedersachsen (¥ von gesamt) 2.365.780€
Anteil Gemeinde Schwarmstedt (% von gesamt) 2.365.780€
Anteil Gemeinde Schwarmstedt p.a. (10 Jahre Laufzeit) 236.578€
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10.Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Fiir eine SanierungsmaRnahme ist eine Ubersicht Gber den rdumlichen Bezugsrahmen gemiR § 141 BauGB aufzu-
stellen. Dieser gilt dabei sowohl fiir den Nachweis der stadtebaulichen Missstdnde als auch fiir die in Aussicht
genommenen MalRnahmen zur Missstandsbehebung. MaRgebend sind die in dem vorliegenden Integrierten stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept und in den Vorbereitenden Untersuchungen festgelegten Ziele und MaRnah-
men, die sich an § 136 Abs. 3 BauGB orientieren. Dabei ist gemalR § 142 BauGB das Sanierungsgebiet so zu begren-

zen, dass sich die GesamtmaRnahme zligig und zweckmaRig durchfiihren Iasst.

Die vorstehenden Ausfiihrungen haben verdeutlicht, dass nicht im gesamten Untersuchungsgebiet erhebliche
Missstande und Mangel bestehen, oder es mit den sozialen Infrastrukturen im Gebiet groRRe Entwicklungspotenzi-

ale gibt, an die ein integrierter Stadterneuerungsprozess anknipfen muss.

Vor diesem Hintergrund wird ein formlich festzusetzendes Sanierungsgebiet gem. § 142 BauGB vorgeschlagen, das
nicht den Abgrenzungen des Untersuchungsgebietes entspricht. Der Gebietsvorschlag wird im Vergleich zur Ab-
grenzung des Untersuchungsgebietes auf eine GréRe von 58,0 ha verkleinert. Die genaue Gebietsabgrenzung ist

der folgenden Abbildung zu entnehmen.

T Ry

|

Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes fiir die Ortskern Schwarmstedt (vergréfSerte Darstellung im Anhang)
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

11.Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

11.1. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Beschreibung erfolgt nach Durchfiihrung

11.2. Biirger:innen- und Akteursbeteiligung

Beschreibung erfolgt nach Durchfiihrung
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12.Auswahl des Sanierungsverfahrens

Die Gemeinde Schwarmstedt hat in der Sanierungssatzung zur férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes und
damit zur Umsetzung des Erneuerungskonzeptes gem. § 142 Abs. 4 BauGB zu bestimmen, welche Verfahrensart

zur Anwendung kommen soll. Zu unterscheiden sind
J das umfassende Sanierungsverfahren und
o das vereinfachte Verfahren.

Die Wahl zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten Sanierungsverfahren bestimmt sich aus den Inhalten
der erforderlichen SanierungsmaBnahmen und den zur Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten. Die
Wahl steht grundsatzlich nicht im freien Ermessen der Gemeinde. Die Gemeinde hat die Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 bis 156a BauGB auszuschliefen, wenn diese fiir die Durch-
fihrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Bei der Entscheidung der Gemeinde Schwarmstedt sind insbesondere zu beriicksichtigen:

o die konkrete stadtebauliche Situation im Sanierungsgebiet und die kiinftige Entwicklung,
o die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung,

. die Durchflihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und

o die Entwicklung der Bodenpreise infolge der Sanierung.

Bei umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften gem. §§ 152 bis
156a BauGB Anwendung; die Zahlungsverpflichtung von ErschlieBungs- und StraRenausbaubeitrdagen im Sinne von
§ 127 BauGB bzw. NKAG entfillt dabei. Neben dem sanierungsrechtlichen Genehmigungsvorbehalt gem. § 144
BauGB findet die Ausgleichsbetragsregelung nach § 154 BauGB Anwendung. Danach haben Eigentlimer:innen von
im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicken zur Finanzierung der Sanierung nach Ab-
schluss des Sanierungsverfahrens an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der durch die
Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwertes des Grundstiickes entspricht. Die Grundlagen zur Ermittlung des

Ausgleichsbetrages erarbeitet i. d. R. der unabhédngige Gutachterausschuss.

Sind sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen im Sanierungsgebiet oder in Teilen davon zu erwarten, so ist die
Anwendung der §§ 152 bis 156 BauGB in der Regel erforderlich,

o um Ausgleichsbetrdge zur Finanzierung der Sanierung zu erzielen,

. um Grundstuicke fir Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsunbeeinflussten Grundstiickswert

zu erwerben und

o um die Erschwerung privater Investitionen durch unkontrollierte Bodenwertsteigerungen zu verhin-

dern.

Im Rahmen des vereinfachten Sanierungsverfahrens kann diese Regelung ausgeschlossen werden. Allerdings sind
in diesem Fall fir die Erstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung von ErschlieBungsanlagen im Sinne
von § 127 Abs. 2 BauGB ErschlieBungsbeitrage oder Beitrage nach NKAG zu erheben. Die Wahl des Verfahrens
bestimmt sich aus den Inhalten der erforderlichen SanierungsmaRnahme und den zur Realisierung notwendigen
rechtlichen Instrumenten, der konkreten stadtebaulichen Situation sowie der erwarteten Auswirkungen der Ge-

samtmafRnahme.
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Integriertes Stddtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Ortskern Schwarmstedt

Die Gemeinde Schwarmstedt kann nach ZweckmaRigkeit entscheiden, ob sie die Ausweisung des Sanierungsge-
bietes oder Teile hiervon mittels einer Sanierungssatzung gem. § 142 BauGB férmlich festlegt oder ob sie das Ge-
biet gem. § 171b BauGB durch einen Beschluss als Fordergebiet festlegt. Die Gemeinde hat die Anwendung des
besonderen Sanierungsrechtes auszuschliefen, wenn es fiir die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist

und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Grundstuickserwerbe zur Neuordnung des Quartiers im Sinne einer Umstrukturierung des Gebietes sind ebenso
wie die Neuordnung einiger Teilbereiche keine grundlegenden Sanierungsziele der SanierungsmalRnahme ,,Orts-
kern”. Das vorgestellte Erneuerungskonzept zielt insbesondere auf die gestalterische Aufwertung von (6ffentli-
chen) StraBenrdumen und auf die Umnutzung bzw. Aufwertung von ortsbildpragender Bausubstanz. Diese Schwer-
punktsetzungen lassen keine Bodenwertsteigerungen erwarten. Deshalb wird eine Durchfiihrung im vereinfachten

Sanierungsverfahren nach § 142 Abs. 1 BauGB empfohlen.

13.Umsetzung des Verfahrens und Ausblick

Die vorliegende Untersuchung hat stadtebauliche Missstande gem. § 136 Abs. 2 BauGB fiir das Gebiet , Ortskern”
in Schwarmstedt nachgewiesen. Eine Behebung bzw. Verminderung der stadtebaulichen Missstande unter dem
Gesichtspunkt der zligigen Durchfiihrbarkeit (gem. § 142 BauGB) ist fiir die Gemeinde Schwarmstedt aufgrund der

zu erwartenden finanziellen Belastungen nur unter Zuhilfenahme von Stadtebauforderungsmitteln moglich.

Die Themenschwerpunkte des Erneuerungskonzeptes — Bewaltigung der Folgen des wirtschaftlichen Strukturwan-
dels sowie des demographischen Wandels, Brachenrevitalisierungen, Entscharfung von Nutzungskonflikten, Auf-
wertung offentlicher StraRen, Wege, Griin- und Freirdaume, MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
sowie zur Forderung nachhaltiger Mobilitat — legt eine Beantragung von Mitteln aus dem Programm , Lebendige

Zentren“ nahe.

Es ist zu erwarten, dass die positiven Impulse infolge der Realisierung 6ffentlicher MaRnahmen gemaR Erneue-
rungskonzept geeignet sind, um Investitionsanreize fiir private Investor:innen auszulésen und den privaten Eigen-
timer:innen den Sanierungsauftakt in dem Ortskernbereich zu signalisieren. Die privaten Akteur:innen im Gebiet
sind auf die Moglichkeit ihrer erhéhten steuerlichen Abschreibungsmaglichkeit gemaR §7h (EStG) und auf poten-

zielle Zuschussméglichkeiten im Rahmen der zukiinftigen Offentlichkeitsarbeit hinzuweisen.

GleichermaRen sollte die fortlaufende Offentlichkeitsarbeit die Bewohner:innen und die wesentlichen 6konomi-

schen bzw. sozialen Akteure zielgerichtet in das Sanierungsverfahren einbinden.
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Anhang

Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Auswertung der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal? § 139 BauGB im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchung (Stand: ##.##.2022).

Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom ##.##.2022eingeleitet, der Fristablauf fiir die Stellungnahme war der
#.#1.2022.

Kartendarstellung in DIN A 3-Format

Folgende Kartendarstellungen aus dem vorliegenden Untersuchungsbericht finden sich nachfolgend im DIN-A-3-

Format zwecks besserer Lesbarkeit:

o Abgrenzung Untersuchungsgebiet

Stadtebauliche Missstande — Teilbereich A

o Stadtebauliche Missstdnde — Teilbereich B

o MaRnahmenkonzept — Teilbereich A

o MaRnahmenkonzept — Teilbereich B

o Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
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